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CE LUCRURI NU STIM SI CAT ESTE DE IMPORTANT $A LE
STIMeeo?!?
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condominiu

. STIl CE SUNT CHELTUIELILE DE CONDOMINIU?

. CUNOSTI VALOAREA TAXELOR LOCUINTEI TALE? STII LA
CE FOLOSESTE?

. STI CA POTI IMPUTERNICI PE CINEVA DACA NU POTI
PARTICIPA LA SEDINTA DE CONDOMINIU?

. STIl DE CE ESTE IMPORTANT SA PARTICIPI?

"aa,
g

- 4 N

Lz *

4 .
...l-l“‘

anm
.®
“

wEEEN,
3 - g

administratorul

. STl CARE SUNT SARCINILE ADMINISTRATORULUI?
CINE 1L ALEGE?

. Al PERPLEXITATI CU PRIVIRE LA CHELTUIELILE
OBISNUITE ALE CONDOMINIULUI?

sEEEg
L 3 "y
* Yo

economisire energetica
. ST CUM SA ECONOMISESTI ENERGIE SI BANI LA

. STH CA POTI FACE MICI INTERVENTII PENTRU A
ECONOMIS| ENERGIA?

siguranta domiciliului

. STII CA TUBUL DE GAZ AL BUCATARIEI ARE O
DATA DE VALABILITATE?

. Al FACUT REVIZIA CENTRALEI TALE?

. CENTRALA TA ARE UN SISTEM DE AERISIRE
ADECVAT?
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AcTIVEAZA-TE!
PARTICIPA, INFORMEAZA-
TE, CERE CELORLALTI
LOCUITORI $I
ADMINISTRATORULUI
TAU, DEOARECE Sl TU
POTI SA CONTRIBUI

LA IMBUNATATIREA
CONDITIILOR DE LOCUIT
AL CONDOMINIULUI TAU!
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CALITATATEA DE A FI LOCUIBIL [ABITABILITA]

Capacitatea unui imobil de a fi utilizat ca si locuinta, Tn functie de

cerintele stabilite de legi. Este atestata prin certificatul calitatii de a fi

locuibil in care se declara ca imobilul si instalatiile instalate in acesta

respecta normele de siguranta, igiena, salubritate si economisire

energetica.

Cand este mecesara? Pentru toate locuintele.

Cine il elibereaza? Primaria in care se gaseste imobilul sau locuinta.
- CAND CUMPERI O CASA CERE O COPIE A CERTIFICATULUI CALITATII

DE A FI LocuiBIL!

sugestii cunoscutilor care considera a fi de incredere actiunea
administratorului lor.

Cum poti sa-~1 contactezi? in panoul de la intrarea condominiului
tau sau la poarta trebuie sa fie numerele sale de telefon, adresa si
programul cu publicul.

ADMINISTRATORUL ESTE PRINCIPALUL PUNCT DE REFERINTA
PENTRU ORICE PROBLEMA CU PRIVIRE LA PAR'[ILE COMUNE $I
PENTRU A-TlI SUGERA SOLUTII CHIAR $I CELE CU PRIVIRE LA
APARTAMENTUL TAU. Al O INFILTRATIE IN CASA CAUZATA DE O
PERDERE DE PE ACOPERIS SAU CE PROVINE DIN BAIA VECINILOR?
Al NEVOIE DE O INTERVETIE URGENTA? Al VREA SA INSTALEZI
NISTE SUPORTURI PENTRU BICICLETE iN CURTE? ADMINISTRATORUL
ESTE ALEATUL TAU! CERE-l AJUTOR!

ADMINISTRATORUL [AMMINISTRATORE]

Este posibil un profesionist inscris la o asociatie de categorie, ADUNAREA DE CONDOMINIU [ASSEMBLEA DI CONDOMINIO]
insércinat de adunarea condominiilor s& se ocupe de gestiunea Este organul de deliberare care reuneste toti proprietarii locuintelor
condominiului din punct de vedere administrativ si al intretinerii condominiului.

imobilului (ordinara sau straordinara), si de asemenea mediator cu Ce face? Adunarea are sarcina de a numi administratorul, de a decide
privire la numeroasele si complexele cereri pe care condominiile daca sa infrunte sau nu lucrarile de restructurare a partilor comune,

singulare le aduc.

Cum se numeste? Administratorul este numit de adunarea
condominiului i ramane in functie timp de un an. n orice moment
al mandatului, daca adunarea condominiului considera insuficienta
actiunea profesionistului insarcinat, poate sa numeasca un altul.
Cum se cauta un nou administrator? Se poate contacta unul
din registrele profesionale pentru a citi documentele, dar si cere

de a adopta regulamentul de condominiu gi aproba bilanturile gi
prevederile cu prvire la departamentul corespunzator.

Cand se aduna? Administratorul convoca adunarea ordinara — pentru
administrarea normala — o data pe an. Adunarea poate fi convocata
si de mai multe ori pe an in cazul in care administratorul il considera
necesar sau la cererea unor condominii.

Cum este convocata? Adunarea este convocata in prima sau a doua
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convocare. Este numita adesea in a doua convocare pentru a facilita
deliberarile relative darilor de seama ale condominiului (bilant si
prevedere). Reuniunea adunarii in a doua convocare nu este valabila
pentru numirea administratorului si pentru cheltuielile extraordinare.
ESTE DE O IMPORTANTA FUNDAMENTALA PARTICIPAREA LA
ADUNARILE DE CONDOMINIU PENTRU A PUTEA EXPRIMA PROPRIUL
PUNCT DE VEDERE CU PRIVIRE LA ALEGERILE CU PRIVIRE LA
ADMINISITRAREA CONDOMINIALA. CITESTE MEREU BINE
PROGRAMUL $I DATELE ADUNARILOR $I DACA Al DUBII SUNA-TI
ADMINISTRATORUL!

ASIGURARE [ASSICURAZIONE]
Este un contract cu o societate care, in schimbul varsarii normale a
unei prime, garanteaza despagubirea eventualelor daune catre lucruri
sau persoane. n cazul unui condominiu, asigura partile comune
impotriva daunelor care ar putea fi provocate de condominiu tertilor
sau chiar condominiilor.

Este obligatorie? Nu, dar va sfatuim sa o faceti. in absenta unei
asigurari sunt de platit condominiile.

Céand poate $a serveasca? Spre exemplu, daca se rupe un tub care
provoaca inundarea unui apartament sau cand o tigla cade accidental
in curte provocand daune, etc.

DACA CONDOMINIUL NU ARE DEJA O ASIGURARE ROAGA-TI
ADMINISTRATORUL SA O ACTIVEZE! IN STIPULARE ADU-TI

AMINTE SA CERI INTRODUCEREA RUBRICII CU PRIVIRE LA CAUTAREA
DEFECTIUNII (ALTFEL VA FI SUPORTATA DE VOI).
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NOTIFCARE DE CONVOCARE [AVVISO DI CONVOCAZIONE]
Este comunicarea care trebuie sa ajunga la toate condominiile/
proprietarii pentru a convoca adunarea de condominiu. Este vorba de
o scrisoare trimisa de administrator cu cel putin cinci zile lucratoare
inaintea adunarii.
Ce continme? Notificarea de convocare contine data, locul si ora
adunarii si ordinea de zi cu toate punctele care vor fi discutate in
sediul adunarii.
. DACA VRETI SA PROPUNETI UN ARGUMENT DE DISCUTIE, FACETI
% iN ASA FEL INCAT SA FIE INTRODUS DIN TIMP IN ORDINEA DE ZI,
i CONTACTANDU-TI ADMINISTRATORUL.

CENTRALA [CALDAIA]

Este un aparat pentru producerea caldurii: poate fi de tip autonom
(unul pentru orice apartament) sau de tip centralizat (unul pentru
intreaga cladire).

Ce obligatii atrage dupa sine? Orice centrala trebuie s aiba
manualul centralei si certificatul instalatiei si trebuie sa fie facuta
revizia de un tehnician autorizat la perioade de timp diferite in functie
de putere.

Cum se pot evita accidentele? Centralele au nevoie de sisteme
adecvate de aprovizionare cu aer pentru combustia si descarcarea
in exterior a fumurilor produse. Absenta, sau proasta functionare,
a acestor mecanisme creaza un alt pericol de asfixiere. Sunt, deci,
prevazute, atat timp cat este cerut de lege, guri de aer deschise
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mereu capabile sa ventileze in mod continuu mediile.
Ce avantaj as avea daci as inlocui vechea mea centrala? in
ultimii ani a existat o mare imbunatatire a prestarilor energetice ale
acestor aparate. Noile centrale pe baza de condens permit obtinerea
unei economisiri majore si de ordinul a 30 — 40 % cu privire la cele
de acum 15 ani. Acesta permite sa cheltuiti mai putin si sa aveti mai
multa caldura.

CAT DE FRUMOS AR PUTEA PAREA FAPTUL DE A AVEA O CENTRALA
PENTRU ORICE APARTAMENT E MULT MAI CONVENABIL A AVEA O
CENTRALA CENTRALIZATA. DACA TREBUIE SA SCHIMBATI SISTEMUL
DE INCALZIRE INFORMATI—VA ASUPRA BENEFICIILOR NOILOR
CENTRALE DOTATE CU SISTEME DE CONTORIZARE A CALDURII
INDIVIDUALE.

MENTIUNI [CAPITOLATO]

Este descrierea detaliata a operatiunilor ce trebuie efectuate si

a materialelor ce trebuie utilizate pentru efectuarea lucrarilor de
restructrare a unui condominiu.

Un astfel de document trebuie sa fie anexat la contractul stipulat cu
firma de constructie aleasa in prealabil.

Cine il redacteaza? este redactat de un profesionist autorizat

— arhitect, inginer, geometru sau expert — ales de adunarea de
condominiu.

La ce foloseste? Capitolul este modalitatea cea mai buna pentru

a cere preventivele firmelor carora trebuie incredintate lucrarile si
pentru a avea posibilitatea de a le confrunta alegand modalitatea cea
mai buna.

PARTICIPA $I TU LA REDACTAREA PUNCTELOR MENTIUNILOR
SUGERAND LUCRURILE CE TREBUIE FACUTE, PRIORITATILE $SI

{ ALEGERILE CELE MAI EFICIENTE PENTRU CA INTERVENTIILE FACUTE
LA CONDOMINIUL TAU SA POATA FI MAI APROAPE DE EXIGENTELE

ACONT PENTRU CHIRIE [CAPARRA PER L’AFFITTO]
Este o suma de bani care obliga proprietarul faté de viitorul locatar in
ceea ce priveste stipularea succesiva a contractului de inchiriere . De

fapt, proprietarul, primita o astfel de suma, nu va putea sa se oblige TALE.
fata de alti interesati.
Daca locatarul decide sa nu mai semneze contractul? Acontul nu CAUTIUNE [CAUZIONE]

este restituit.

Este o suma de bani — maxim echivalenta cu trei luni - platita
Daca proprietarul este cel care decide sa nu semneze contractul? de locatar proprietarului drept garantie a respectarii termenelor
Locatarul trebuie sa ceara rambursul dublului sumei platite. contractului si mentinerii locuintei in stare buna. Este restituita la
""""""""" EVITA PLATA iIN NUMERAR! SAU DACA O FACI ASIGURA-TE CA incheierea contractului de inchiriere, in totalitate sau partial.
PRIMESTI O CHITANTA. ESTE UN MOD UNIC PENTRU A ATESTA Cand este retinuta? In cazul in care contractul este intrerupt fara a fi

FAPTUL CA Al PLATIT!
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respectate termenele de preaviz necesare si in cazul in care locuinta
este deteriorata in mod particular.

.. VERIFICA CA CIFRA PE CARE Al PLATIT-O SA FIE SCRISA PE
CONTRACT SAU CERE ELIBERAREA UNEI CHITANTE DE PLATA.

CERTIFICARE INSTALATII [CERTIFICAZIONE IMPIANTI]
Toate instalatiile — hidraulica, electrica, pe gaz si de incalzire — trebuie
sa prezinte certificarile normale care sa ateste ca instalatia este
eficientd si respectd norma in termenele de siguranta. (L46/90).

Cine se ocupi pentru condominiu? in ceea ce priveste instalatiile
condominiale, administratorul are sarcina de a verifica daca
condominiul are astfel de certificari si in cazul in care nu le are, sa se
implice in a le obtine intervenind unde este necesar. De asemenea,
este responsabil sd numeasca ,cel de-al treilea responsabil” cu
exercitarea si intretinerea instalatiei termice, profesionist care Tsi
asuma raspunderea in contul Condominiului.

Cine se ocupa de apartamentul singur? Este de competenta
proprietarului instalarea si adaptarea instalatiilor si sa aiba certificare
corespunzatoare a unei functionari obignuite.

ADRESEAZA-TE UNUI TEHNICIAN AUTORIZAT PENTRU A CERTIFICA
INSTALATIILE TALE EVITAND ASTFEL PERICOLE $I ACCIDENTE.
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CERTIFICARE ENERGETICA [CERTIFICAZIONE ENERGETICA]

Este un certificat care atesta cata energie consuma locuinta noastra,
indicand ,clasa energetica” de apartenenta (A, B, C...), asa cum se
face de ceva timp cu aparatele electrocasnice.

Sau unei clase mai bune i va corespunde o valoare mai mare a
clasei, deoarece va fi in masura in anii urmatori sa contina cele mai
scumpe cheltuieli energetice.

Este obligatorie? Va fi in scurt timp, devenind un document oficial ce
trebuie anexat actelor de vanzare cumparare sau inchiriere.

PROFITA DE POSIBILITATEA ACTUALA DE A SCADEA DIN TAXE 55
% DIN COSTURILE SUSTINUTE PENTRU ECONOMISIREA ENERGETICA
ASTFEL INCAT SA Al O CASA CLASIFICAGA CU O BUNA CLASA
ENERGETICA CAND ACEASTA VA DEVENI OBLIGATORIE! EXISTA sI
UNELE FINANTARI CARE ACOPERA DOBANZILE DACA TREBUIE SA
IMPRUMUTI BANI PENTRU A FACE ACESTE INTERVENTII!

CONLOCUIRE [COABITAZIONE]

Este un mod de a trai care se raspandeste intre studenti si tinerii
muncitori care prevede condividerea unui apartament si deci
cheltuielile relative de chirie, utilizari etc.

Cum functioneaza? Poate fi vazuta ca o versiune in miniatura a
condominiului. Exista niste spatii in comun — in acest caz bucataria,
sufrageria, sala de studiu, baile — utilizate drept locuri de relatie

si intalnire si pentru desfasurarea activitatilor relative. Aici este o
participare la diferitele cheltuieli pe care o locuinta le presupune: doar
sunt impartite cheltuielile cu privire la utilizarile apei, luminii, gazului
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si incalzirii si In anumite cazuri se impart si cheltuielile cu privire la
bunurile de prima necesitate cum ar fi cafeaua, uleiul, zaharul, pasta.
Exista un contract de inchiriere particulara? Nu, tipologia de
contract nu conteaza, important este faptul de a fi pe numele tuturor
colocatanlor si inregistrat.

- .. CONLOCUIREA ESTE UN MOD OPTIM PENTRU A ATINGE CU USURINTA
AUTONOMIA DE LOCUINTA. SPIRITUL INOVATIV ALE ACESTEI
MODALITATI DE LOCUIRE TREBUIE SA SE CONFRUNTE iN MOD
CONSTRUCTIV CU DINAMICILE CONSTRUCTIVE ALE CONDOMINIULUI.

CONDOMINIU [CONDOMINIO]

Este o cladire in care exista doua sau mai multe unitati imobiliare

cu diversi proprietari: acesgtia sunt proprietari exclusivi ale unitatilor
sigulare si coproprietarii partilor comune.

Este obligatorie numirea unui administrator? Doar daca
condominiul are mai mult de 4 proprietati imobiliare.

Cine este condominiul? Este proprietarul unic al unitatii imobiliare.

= SA CUNOSTI PROPRIILE DREPTURI $1 OBLIGATII ALE LOCUITORULUI
UNUI CONDOMINIU ESTE PRIMUL PAS PENTRU A LOCUI MULT MAI
CONSTIENT. INVATAREA CUNOASTERII VECINILOR TAl, RESPECTAREA
DECIZIILOR LUATE DE ADUNAREA DE CONDOMINIU, PARTICIPAREA
LA ALEGERILE IN MOD ACTIV §I PROPOZITIV POATE SCHIMBA iN MAI
BINE VIATA DE CONDOMINIU $I DECI §I A TA!

CONTUL CURENT [CONTO CORRENTE]
Depozit nominativ de bani activat la un institut bancar si pus pe
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numele condominiului care permite sa se faca diverse operatiuni
bancare.

Este obligatoriu pentru condominiu? Nu, dar va sfatuim sa il faceti.
Care sunt avantajele? Contul curent condominial permite o
transparenta majora in contabilitatea condominiului si semplifica
eventualele treceri de livrare intre administratori.

" . AMINTESTE ADMINISTRATORULUI IMPORTANTA DE A DESCHIDE UN

W CONT CURENT PENTRU CONDOMINIU! CONSULTAND EXTRASUL

! DE CONT VEI FI IN MASURA SA CUNOSTI TOATE CHELTUIELILE
EFECTUATE.

PREVEDERE — BILANT [CONTO PREVENTIVO - RENDICONTO CONSUNTIVO]
Prevederea este programarea financiara pentru anul urmator ce
contine rubricile relative intrarilor si iesirilor in previziune.
Bilantul este justificarea cheltuielilor ce corespund anului precedent.
Cand sunt prezentate? Sunt prezentate doar de administrator
o data pe an in adunarea ordinara. Uneori se poate intampla ca
bilantul sa fie superior prevederii deoarece uneori exista cheltuieli
neprevazute sau o crestere a costurilor (spre exemplu, incalzirea pe
perioada de iarna in care este deosebit de frig sau cresterea costului
combustibilului...)
La ce servese? Permit codominiilor sa inteleaga si sa verifice
cheltuielile propriului condominiu.

3 iN RAPORT VERIFICA MEREU CA ADMINISTRATORUL SA PREZINTE
JUSTIFICAREA CHELUIELILOR SI SA DISTINGA BINE FACTURILE
PLATITE DE CELE NEPLATITE.
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CONTRACT DE INCHIRIERE [CONTRATTO D’AFFITTO]
Document care contine un acord intre doua parti pentru inchirierea
unui imobil gi le obliga sa respecte conditiile corespunzatoare.

Care sunt contractele posibile? Contractele valabile sunt
urmatoarele Tn mod unic: contracte de 4 ani ce pot fi reinnoite pentru
alti 4 ani (4+4), contract conventionat (3+2, 4+2, 5+2, 6+2), contract
tranzitoriu (6, 9,18 luni), contracte pentru studenti universitari din
afara sediului.

Este obligatorie inregistrarea? Toate contractele pentru a fi valabile
trebuie sa fie inregistrate la Biroul Registrului cu plata anuala a unei
taxe.

FARA CONTRACT INREGISTRAT NU EXISTA GARANTII, NU AVEA
INCREDERE iN DOCUMENTELE PRIVATE! CONTRACTUL DE
INCHIRIERE PROTEJEAZA ATAT PROPRIETARUL CAT Sl LOCATARUL.
NOILE POLITICI ALE CASEI PRESUPUN DIN CE IN CE MAI MULTE
SCADERI, DESCARCARI FISCALE IN COMPARATIE CU UN CONTRACT
INREGISTRAT!

CURTEA [CORTILE]

Curtea este in mod normal un spatiu in aer liber la dispozitia tuturor
locuitorilor, a carui utilizare este disciplinata de regulamentul de
condominiu.

Ce trebuie facut in caz de...masini parcate in mod abuziv?
gunoaie abandonate,? comportamente si obisnuinte care nu
respecta lucrul in comun...? In aceste cazuri semnalati problema
administratorului care o va duce in sediul adunarii pentru a discuta
rezolvarea. Administratorul este si persoana insarcinata cu chemarea
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,contravenientilor”.
Stiai €a «..? Compatibil cu requlamentul de condominiu, curtea
este locul ideal pentru oprirea bicicletelor (bine ordonate in locurile
de depozitare a bicicletelor corespunzatoare) si spatiul in care
sa se organizeze un punct pentru strangerea diferentiata. Si de
asemenea locul adaptat pentru organizarea proiectiilor in aer liber,
0 cina de condominiu, pentru a putea lasa sa se desfasoare jocurile
copiilor dupa-amiaza, sau pasiunea creativa pentru gradinarit a unui
condominiu gradinar bun!

Q CITE$TE BINE REGULAMENTUL DE CONDOMINIU PENTRU A
BENEFICIA DE CURTEA TA CAT MAI MULT...NU DOAR PENTRU
PARCARE!

DECRETUL DE IMPUNERE [DECRETO INGIUNTIVO]
Este instrumentul de care se poate folosi administratorul pentru a

recupera debitele unui proprietar insolvabil intr-o perioada de timp
determinata. Neglijenta proprietarilor care nu platesc cheltuielile de
condominiu creaza un debit condominial care apasa asupra tuturor
condominiile fara distinctie.

Care pot fi consecintele? Terminat termenul, decretul devine executiv
si se poate trece la sechestrul bunurilor debitorului.

Cand se aplica aceasta procedura? Cand administratorul, actionand
impotriva condominiilor care intarzie plata, incearca sa recupereze
creditele.

ATENTIE, DEOARECE UN CREDITOR AL CONDOMINIULUI, SPRE
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e EXEMPLU O SOCIETATE, FATA DE UN DEBIT CARE PERSEVEREAZA
; . SE POATE RASFRANGE PE UN PROPRIETAR LA INTAMPLARE
! SECHESTRANDU-I APARTAMENTUL.
ADU-TI AMINTE CA DECRETUL DE IMPUNERE ESTE FACUT DE UN
AVOCAT Sl ARE UN COST PENTRU CONDOMINIU.

pe balcon sau sunand la sonerie, fara a uita sa cereti permisul
administratorului. Pentru informatii si orice fel de sugestii vizitati site-
ul: www. Festadeivicini.com

Y L. FIl PROMOTORUL INITIATIVEI I DISTREAZA-TE PREGATIND
SPECIALITATEA TARIl TALE, ADU O STICLA DE VIN SAU CEAI DE
MENTA, IMPREUNA CU UN SCAUN Sl O MASA...ESTE UN INCEPUT
oPTIM!

IMPUTERNICIRE [DELEGA]
Este o declaratie prin care o persoana atribuie unei alte persoane
puterea de a o reprezenta in adunare.
La ce serveste? In cazul adunarii de condominiu imputernicirea
permite proprietarului sa participe la decizii chiar daca nu poate fi
prezent fizic.
Cine poate fi imputernicit? Oricine: ruda, amic, si locatarul sau
administratorul Tnsusi, in afara de cazul in care nu este prevazut
altceva de regulament.

- . DACA NU POTI MERGE LA ADUNARE GASESTE-TI UN
REPREZENTANT: ASTFEL NU ESTI EXCLUS DIN DECIZIILE LUATE!

LOCATAR [INQUILINO]
Este chiriagul unei locuinte, deci persoana care locuieste acolo,
plateste o chirie si cheltuielile. Este necesar sa respecte requlamentul
de condominiu si poate participa la adunarea cu privire la gesiunea
mcalzml centralizate.

CHIAR DACA NU ESTI PROPRIETARUL LOCUINTEI TALE,
CONDOMINIUL ESTE CASA TA. Al GRIJA DE ACESTA S1 CERE=O Sl
! ALTORA!

LIBRETUL CENTRALEI [LIBRETTO della CALDAIA]

Este un document in care sunt mentionate anul de instalare,
randamentul centralei si principalele operatiuni de intretinere
efectuate.

Cine fl elibereaza? Este eliberat proprietarului unei instalatii
autonome de incalzire de catre un tehnician autorizat pe perioada
instalarii centralei. Dar poate fi cerut si ulterior daca proprietarul nu
il are. In cazul unei instalatii centralizate manualul de utilizare si

SARBATOAREA VECINILOR [FESTA DEI VICINI DI CASA]
Sarbatoare celebrata primavara in majoritatea oragelor europene care
devine ocazia spontana pentru a imparti cu proprii vecini un moment
de convietuire.

Cand se celebreaza? In toti anii ultima marti a lunii mai!

Cum $a o organizati? Implica vecinii téi in organizare vorbind
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intretinere va fi pastrat de administrator.
La ce foloseste? Este instrumentul care certifica functionarea normala
a centralei.

IMEDIAT ADMINISTRATORUL TAU DACA Al PROBLEME CU PRIVIRE LA
PLATI!

AMINTE$TE-TI SA FACI VERIFICAREA FUMURILOR iN FIECARE AN!
O CENTRALA VECHE POATE Fl FOARTE PERICULOASA: FIl ATENT
LA INTRETINEREA SA $I INCREDINTEAZ-O UNUI PROFESIONIST DE
INCREDERE PENTRU A VERIFICA CONDITIILE DE SIGURANTA I

PRESTARILE ENERGETICE.

ORDONANTA COMUNALA [ORDINANZA COMUNALE]

Prevederea normativa impotriva uni proprietati pentru situatii

de pericol evidente — de natura igienico — sanitara sau tehnico

— structurala — care prevede impreuna cu semnalizarea sanctiunea
administrativa corespunzatoare.

Cine este responsabil? in cazul unui condominiu, o primeste
administratorul care poate decide sa faca interventiile necesare fara a
trece in adunarea de condominiu.

CHELTUIELILE DE INTRETINERE [MILLESIMI]
Este cota de participare care indica in ce masura fiecare din
condominii trebuie sa contribuie la cheltuielile pentru utilizarea si
gestiunea partilor comune. Ce presupune? Pana cand condominiul nu efectueaza interventia
La ce folosese? La impartirea cotelor de cheltuieli pentru fiecare ceruta va continua sa primeasca amenzile a caror plata va fi impartita
unltate |mob|I|ara si la validarea deliberarilor de adunare. intre toate condominiile.

. DACA SE FACE SUMA CHELTUILELOR DE INTRETINERE A TUTUROR
PROPRIETARILOR CONDOMINIULUI, REZULTATUL ESTE 1000.

ESTE IMPORTANTA RESTAURAREA iN TIMP A PARTILOR OBIECT A
ORDONANTELOR DAR LA FEL DE IMPORTANTA INTERVENIREA NU
DOAR PENTRU A TAMPONA URGENTA DAR A FACE UN PREVENTIV CU
PRIVIRE LA INTERVENTIILE PERIODICE DE INTRETINERE.

INTARZIEREA LA PLATA [MOROSITA]

Este lipsa platii sumelor necesare pentru gestionea condominiului.
Este vorba de un debit adevarat!

Ce se risca atunci cand sunteti datornici? Se riscd o somatie de
plata pana la sechestrarea locuintei.

NOTEAZA MEREU TOATE DATELE DE SCADEN'[A S| CONTACTEAZA

PARTILE COMUNE [PARTI COMUNI]

Sunt toate acele parti ale cladirii de proprietate comuna.

Care sunt? Solul pe care se afla cladirea, zidurile mari, fundatiile,
scarile, portile intrarii, acoperigurile, acoperisurile solare, vestibulele,
balcoanele, soproanele, curtile, camera de portar, locurile pentru
incalzirea centrala, lifturile, puturile, rezervoarele, apeducte, retele de
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canalizare, canale de scurgere, instalatii pentru apa, gaz, incalzire,
energie electrica si asemanatoare pana la punctul de ramificare a
instalatiilor in apartamentele de proprietate exclusiva a condominiilor
singulare.

$e poate renunta la intretinerea lor? Nu, condominiul nu poate
renunta sau ceda dreptul asupra partilor comune pentru a evita sa
contribuie la cheltuielile necesare pentru intretinerea lor.
RECALIFICAREA PARTILOR COMUNE ESTE UN SACRIFICIU DAR
ESTE O INVESTITIE BUNA: CRESTE VALOAREA IMOBILIARA CHIAR A
APARTAMENTULUI TAU $I MAI ALES TRAIESTI MAI BINE!

PROPRIETAR [PROPRIETARIO]

Este persoana careia ii apartine casa. Pentru condominiu este un
condominiu, sau un membru al adunarii cu putere decisionala cu
privire la partile comune.

Nu SUNTETI PROPRIETARII DOAR A UNEI LOCUINTE CI SI A
PARTILOR IN COMUN: TRATEAZA PARTILE COMUNE ASA CUM Al
TRATA PROPRIETATEA TA!

STRANGEREA DIFERENTIATA A GUNOAIELOR
[RACCOLTA DIFFERENZIATA DEI RIFIUTI]
Se intelege un sistem de strdngere a gunoaielor solide urbane
diferentiata prin tipologia de gunoi; in mod obignuit impartita intre
hartie, plastic, organic, sticla si cutii.
Cum se face in mod normal? In cea ma mare parte a condominiilor
se poate gasi la intrare o cutie mare galbena pusa pentru hartie,
afara, pe strada sunt niste cutii de culori diferite: albastru inchis
pentru sticla si cutii, maron pentru deseurile organice, albastru
deschis pentru plastic. Pentru medicamente exista locuri de
depozitare la toate farmaciile.
Si pentru celelalte deseuri? Exista un serviciu gratuit pentru topirea
deseurilor care ocupa mult spatiu si pentru strangerea deseurilor
periculoase (radio, baterii, dizolvanti, lipici, mortar, mercur, produse
fotografice etc): este de ajuns sa sunati la numarul verde 800-017277
pentru a cere interventia si a cere informatii.

DATORITA CONTRIBUTULUI TAU SE POATE REDUCE POLUAREA

SECHESTRUL [PIGNORAMENTO]
Reprezinta confiscarea bunurilor din cauza lipsei respectarii
obligatiilor financiare (plati, rambursuri) care pot sa priveasca
un Tmprumut, cheltuielile de condominiu, utilizari etc, care au loc
succesiv unei proceduri de ordin a platii.

PREVENTIV [PREVENTIVO]
Oferta economica pe care profesionistii sau furnizorii o fac
condominiului pentru a se candida sa faca un lucru sau sa ofere un
serviciu.

La ce foloseste? Permite prevederea cheltuielii de efectuare si
verificarea preturilor pietii.

VERIFICATI TOT MAI MULT PREVENTIVELE $I FITI ATENTI, PE LANGA
CIFRE, LA CONDITIILE PROPUSE.
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MEDIULUI INCONJURATOR S| RASPANDI O CULTURA ATENTA LA
SUSTINEREA MEDIULUI.

DIFERENTIEREA DESEURILOR ESTE O SARCINA A NOASTRA CHIAR §I
FATA DE GENERATIILE VIITOARE.

INREGISTRAREA CONTRACTULUI [REGISTRAZIONE CONTRATTO]
Consta in depozitarea contractului de inchiriere la Biroul anegistrare,
foloseste in special in scopurile fiscale. Este o procedura destul de
simpla care permite proprietarilor si locatarilor sa fie tutelati de lege cu
privire la termenele contractului de inchiriere si sa se poate bucura de
relativele descarcari fiscale si Tnlesniri.
Cat costa? Plata inregistrarii este normal impartita intre proprietar si
locatar si ajunge in jur de 50 — 100 euro pe an, in general depinde de
chiria anuala.
VERIFICA CA CONTRACTUL TAU DE INCHIRIERE SA FIE IN MOD
OBISNUIT INREGISTRAT, CERE CHITANTA PROPRIETARULUI TAU.

REGULAMENTUL DE CONDOMINIU [REGOLAMENTO DI CONDOMINIO]
Este un instrument care stabileste regulele cu privire la utilizarea

partilor comune, la impartirea cheltuielilor, ingrijire si prestigiul cladirii,
gestiunea administrativa. Contine in anexa tabela cu cheltuielile de
condominiu.

Céand este obligatorie? Este obligatoriu in cladirile cu mai mult de

zece condominii.
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A TRAI IN CONDOMINIU ATRAGE DUPA SINE, DESIGUR, NISTE
REGULI! UNEORI INSA, ANUMITE REGULI NU SUNT SCRISE:
FIECARE AR TREBUI SA SE POARTE ASTFEL INCAT SA PERMITA O
CONVIETUIRE MAI BUNA, AMINTESTE=TI CA MULTE PROBLEME SE
REZOLVA DOAR INFRUNTANDU-LE!

ECONOMISIREA ENERGETICA [RISPARMIO ENERGETICO]
Reducerea risipelor de energie, prin aparate care consuma mai putin
si comportamente mai atente, cu rezultatul de a obtine o economisire
de bani, mai putina poluare si mai putind dependenta de petrol si gaz.
Ce interventii de economisire energetica se pot realiza? |zolarea
zidurilor, acoperigurilor, ferestrelor, inlocuirea generatoarelor de
caldura, instalatii solare, becuri cu consum mic, reductoare de flux
pentru robinete etc.

Sunt prevazute stimulente economice? Pentru multe dintre aceste
interventii sunt prevazute descarcari fiscale si alte nlesniri.

EXISTA NUMEROASE INTERVENTII ,,FA SINGUR” PENTRU A
ECONOMISI ENERGIA, PE CARE ORICARE DINTRE NOI LE POATE
FACE PENTRU A REDUCE CONSUMURILE DE APA, ELECTRICITATE

Sl INCALZIRE SI PENTRU A IMBUNATATI IZOLAREA TERMICA A
LOCUINTEI CU IMPORTANTE AVANTAJE ECONOMICE PE PORTOFELUL
TAU.

EVACUAREA [SFRATTO]
Este acea prevedere a judecatorului care ordona locatarului
sa paraseasca apartamentul si sa Tnméaneze din nou locuinta
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proprietarului.
Cand are loe? Cand la scadenta termenelor prevazute de contract

locatarul refuza sa paraseasca locuinta sau in cazuri de intarziere a

IN cAZ DE EVACUARE PENTRU CAUZA NEDREAPTA ESTE POSIBIL
5 SA SE FACA RECURS. IN CELELALTE CAZURI NU UITA CA EXISTA
! DIFERITE FORME DE AJUTOR PENTRU CAUTAREA UNEI NOI LOCUINTE!

SIGURANTA DOMESTICA [SICUREZZA DOMESTICA]
Impreuna cu comportamentele si reviziile ce trebuie efectuate in case
pentru a evita accidente, care in unele cazuri pot fi chiar foarte grave.
Ce pericole inta@lnim? Mobilier — obstacol, substante toxice, instalatii
care nu respecta norma pot fi cauza unor arsuri, caderi, intoxicatii etc.
PROCENTUL ACCIDENTELOR CASNICE ESTE DIN NEFERICIRE FOARTE
RIDICAT DAR DIN FERICIRE ESTE NEVOIE DE PUTINE VERIFICARI
PENTRU A EVITA PERICOLELE Sl A TRAI IN SIGURANTA.

SPATII IN COMUN [$PAZI COMUNI]

Sunt acele spatii ale condominiului care apartin tuturor proprietarilor
—cum ar fi curtea, coridoarele, intrarea, cateodata balcoanele, spatiile
de condominiu — ale caror folosire este disciplinata de regulamentul
de condominiu.

De ce devin o problema? Deoarece solicita costuri de gestiune si
intretinere care implica in primul rand toate condominiile gi deoarece
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sunt, in toate efectele, spatii colective de a caror prestigiu sunt
responsabili toti.
Cum pot fi gestionate? In acord cu alte condomnii se poate decide,
prin unanimitatea adunarii, cum sa se utilzeze spatiile comune, spre
exemplu, utilizarea curtii.

> PARTICIPA S1 TU PENTRU A LE FACE LOCURI MAI PLACUTE!
CURTEA TA ESTE UN ,,DEZASTRU”? POTI FACE CEVA PENTRU A
‘ IMBUNATATI SITUATIA! VORBESTE DESPRE ACEST LUCRU CU VECINII
TAI S| PROPUNETI NISTE SOLUTII, O CURTE BINE UTILIZATA ESTE
FOARTE FRUMOASA!

CHELTUIELI DE CONDOMINIU [SPESE CONDOMINIALI]

Sunt toate acele cheltuieli — care privesc condominiile — cu privire

la gestiunea condominiala, la intretinerea si conservarea partilor
comune.

De ce se platese? Pentru a sustine cheltuielile de gestiune
administrativa ordinara (administratorul, asigurarea, lumina,
curatenia, apa, liftul, curtea) si cheltuielile extraordinare care privesc
interventiile de restructurare (fatade, acoperisuri, renovare casa
scarii, instalatii, etc)

CONDOMINIUL IN CARE TRAIESTI S| DE ASEMENEA LOCUINTA TA
ARE NISTE COSTURI DE iNTRE]’INERE PENTRU A-TI FURNIZA ACEL
CONFORT Sl ACELE SERVICII DE CARE Al NEVOIE: CHELTUIELILE DE
CONDOMINIU SERVESC PENTRU A Tl LE GARANTA. ADU-TI AMINTE
SA LE PLATESTI!
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TABELUL CHELTUIELILOR DE INTRETINERE
[TABELLA MILLESIMALE]
Este lista cheltuielilor de intretinere a unitatilor singulare de locuinta si
exprima valoarea relativa a oricarei locuinte.
La ce foloseste? Este instrumentul utilizat in adunarea de condominiu
pentru a defini impartirea cheltuielilor care intereseaza partile in
comun (conservare, intretinere si restructurare)
.. DES SUNT FORMATE MAI MULTE TABELE PENTRU REPARTITIA
CHELTUIELILOR VARIATE, NUMITE TABELE DE SERVICIU (TABELE
PENTRU LIFT, PENTRU APA POTABILA, PENTRU CHELTUIELILE DE
CONDOMINIU).

VALVULE TERMOSTATICE [VALVOLE TERMOSTATICHE]
Permit caloriferelor sa se regleze in mod automat, stangandu-se daca
in camera unde au fost instalate s-a ajuns la temperatura dorita.
Care sunt avantajele? Permit gestionarea incalzirii oricarei locuinte
ca si cum ar fi o instalatie autonoma (gestionarea aprinderii si stingerii
dupa propriul plac, reglarea temperaturii in diferitele camere ale
locuintei tale) cu toate avantajele unei instalatii centralizate (costuri
mai mici, impartirea cheltuielilor de intretinere).
Cine le instaleaza? Termo — instalatorul, fiind atent sa faca si o serie
de interventii complementare necesare (eliminarea calcarului din
circuit, sisteme de protectie ale pompelor).
s$unt obligatorii? Pentru moment nu, dar vor fi in curand.

o EcoNomisesTI PANA LA 20 % cU PRIVIRE LA CONSUMUL ACTUAL!

glosarul [yj a locui

VECINATATEA, ,VECINII BUNI” [VICINATO, “il buon vicinato”]
Pentru cine locuieste intr-un condominiu este fundamentala
respectarea regulilor de buna vecinitate pentru a evita invadarea
libertatii altora sau vederea limitata a propriei libertati. Daca tot suferi
daune sau deranjari si plangerile tale nu sunt ascultate de catre alti
locuitori, este necesar sa va adresati administratorului de condomniu.
Vecinul de casa este o resursa! Vecinul de casa poate deveni
persoana careia sa te adresezi pentru necesitati neprevazute cum ar
fi cererea cu imprumut a unui scaun pentru o cina cu prietenii, un pic
de zahar sau cafea, cererea de a avea grija de copil pentru cateva
ore Tn timp ce mergeti la cumparaturi, de a uda plantele cand sunteti
plecat in vacanta, persoana cu care organizezi o cina jos in curte,
persoana ce trebuie delegata pentru o reuniune de condominiu la
care nu poate sa participe.

.. Fil UN VECIN BUN!

INSPECTIA CADASTRALA [VISURA CATASTALE]
Inspectia cadastrala ce priveste un imobil este documentul care
contine informatii cu privire la: locul, proprietarii si raportul cadastral a
unui imobil, si poate fi ceruta pe o singura unitate imobiliara, sau pe
numele proprietarului.

INAINTE DE A CUMPARA O LOCUINTA, CERE CADASTRULUI
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INSPECTIA CADASTRALA $I VERIFICA CA SA FIE ADUSA LA ZI.

INSPECTIA IPOTECARA [VISURA IPOTECARIA]

Este vorba de o ancheta, desfasurata la Arhiva Registrelor
Imobiliare, cu scopul dobandirii tuturor actelor in care este implicat
,necunoscutul” proprietar al unei unitati imobiliare cu plecare de la o
data certa sau de la origine. (ancheta completa)

In ce cazuri trebuie 33 o solicitati? Cand un proprietar care vinde nu
comunica administratorului numele cumparatorului.

Cine o cere? Adunarea da mandat administratorului sa desfasoare
ancheta gi il autorizeaza sa sustina cheltuielile cu privire la acest

PROPUNE ADUNARII SA DEA MANDAT ADMINSITRATORULUI SA
FACA O CERCETARE IPOTECARA PENTRU A CUNOASTE CINE SUNT
i ,,PROPRIETARII FANTASMA”. ESTE UN DREPT AL TAU!
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