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Abitare a 360 °

glossario dell’abitare

ORICE DUBIU, CURIOZITATE SAU DORINŢĂ DE 
APROFUNDARE PE CARE LECTURA ACESTUI GLOSAR 
LE POATE DETERMINA NU EZITAŢI  SĂ CONTACTAŢI  
PROIECTUL THE GATE!  

Progetto The Gate
Piazza della Repubblica 4 - 10122 Torino

tel. 011-5216400
e-mail: gate@etabeta.it

A m  r e a l i z a t  a c e a s t ă  c u l e g e r e  d e  d e f i n i ţ i i  
„ i n f o r m a l e ”  p e n t r u  a  a d u c e  a p r o a p e  l o c u i t o r i i ,  
s t r ă i n i  ş i  i t a l i e n i ,  d i n  z o n a  P o r t a  P a l a z z o  –  
B o r g o  D o r a  î n  c e e a  c e  p r i v e ş t e  t e m a  „ l o c u i r i i  
i n f o r m a t e ”  ş i  p e n t r u  o p r i r e a  p e n t r u  a  r e f l e c t a  
a s u p r a  r o l u l u i  p e  c a r e  o r i c e  c e t ă ţ e a n  î l  a r e  c h i a r  
î n  z o n a  s a  c o n d o m i n i a l ă  r e s t r â n s ă .  
R u b r i c i l e  p e  c a r e  l e - a m  a l e s  s u n t  c e l e  c e  a p a r  
m a i  d e s  î n  c a d r u l  l o c u i r i i  î n  c o n d o m i n i u  ş i  s u n t  
f r u c t u l  u n e i  e x p e r i e n ţ e  d e  p e s t e  o p t  a n i  d e  
c o n t a c t  c u  a d m i n i s t r a t o r i i  b l o c u l u i ,  p r o p r i e t a r i  
ş i  l o c a t a r i .  E s t e  v o r b a  d e  t e r m e n i  a d o p t a ţ i  d e  
t o ţ i  î n  g e s t i o n a r e a  d e  c o n d o m i n i u  c o t i d i a n ă ,  
c h i a r  f ă r ă  a  c u n o a ş t e  s e m n i f i c a t u l  a d e v ă r a t .  
G i n o ,  u n  l o c a t a r  c a  m u l ţ i  a l ţ i i  c a r e  l o c u i e s c  î n  
P o r t a  P a l a z z o ,  e s t e  p r o t a g o n i s t u l  a c e s t e i  
c u l e g e r i .  F i ţ i  a t e n ţ i  l a  s u g e s t i i l e  s a l e  p e n t r u  c ă  
p o a t e  s ă  a j u t e  î n  t e n t a t i v a  d e  a  î n f r u n t a  p a s  c u  
p a s  d u b i i l e  l e g a t e  d e  l o c u i r e a  î n  c o n d o m i n i u .
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 Ce lucruri nu ştim şi cât este de important să le 
ştim...?!?

condominiu
. Ştii ce sunt cheltuielile de condominiu?
. Cunoşti valoarea taxelor locuinţei tale? Ştii la 
ce foloseşte?
. Ştii că poţi împuternici pe cineva dacă nu poţi 
participa la şedinţa de condominiu?
. Ştii de ce este important să participi?

administratorul
. Ştii care sunt sarcinile administratorului? 
Cine îl alege?
. Ai perplexităţi cu privire la cheltuielile 
obişnuite ale condominiului?

economisire energetică
. Ştii cum să economiseşti energie şi bani la 
facturi?
. Ştii că poţi face mici intervenţii pentru a 
economisi energia?

siguranţa domiciliului
. Ştii că tubul de gaz al bucătăriei are o 
dată de valabilitate?
. Ai făcut revizia centralei tale? 
. Centrala ta are un sistem de aerisire 
adecvat?

Activează-te! 
părticipă, informează-
te, cere celorlalţi 
locuitori şi 
administratorului 
tău, deoarece şi tu 
poţi să contribui 
la îmbunătăţirea 
condiţiilor de locuit 
al condominiului tău!
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CALITATATEA DE A FI LOCUIBIL
Capacitatea unui imobil de a fi utilizat ca şi locuinţă, în funcţie de 
cerinţele stabilite de legi. Este atestată prin certificatul calităţii de a fi 
locuibil în care se declară că imobilul şi instalaţiile instalate în acesta 
respectă normele de siguranţă, igienă, salubritate şi economisire 
energetică.
Când este necesară? Pentru toate locuinţele.
Cine îl eliberează? Primăria în care se găseşte imobilul sau locuinţa.

Când cumperi o casă cere o copie a certificatului calităţii 
de a fi locuibil!

ADMINISTRATORUL
Este posibil un profesionist înscris la o asociaţie de categorie, 
însărcinat de adunarea condominiilor să se ocupe de gestiunea 
condominiului din punct de vedere administrativ şi al întreţinerii 
imobilului (ordinară sau straordinară), şi de asemenea mediator cu 
privire la numeroasele şi complexele cereri pe care condominiile 
singulare  le aduc.
Cum se numeşte? Administratorul este numit de adunarea 
condominiului şi rămâne în funcţie timp de un an. În orice moment 
al mandatului, dacă adunarea condominiului consideră insuficientă 
acţiunea profesionistului însărcinat, poate să numească un altul.
Cum se caută un nou administrator? Se poate contacta unul 
din registrele profesionale pentru a citi documentele, dar şi cere 

sugestii cunoscuţilor care consideră a fi de încredere acţiunea 
administratorului lor.
Cum poţi să-l contactezi? În panoul de la intrarea condominiului 
tău sau la poartă trebuie să fie numerele sale de telefon, adresa şi 
programul cu publicul.

Administratorul este principalul punct de referinţă 
pentru orice problemă cu privire la părţile comune şi 
pentru a-ţi sugera soluţii chiar şi cele cu privire la 
apartamentul tău.  Ai o infiltraţie în casă cauzată de o 
perdere de pe acoperiş sau ce provine din baia vecinilor? 
Ai nevoie de o interveţie urgentă? Ai vrea să instalezi 
nişte suporturi pentru biciclete în curte? Administratorul 
este aleatul tău! Cere-i ajutor!

ADUNAREA DE CONDOMINIU
Este organul de deliberare care reuneşte toţi proprietarii locuinţelor 
condominiului. 
Ce face? Adunarea are sarcina de a numi administratorul, de a decide 
dacă să înfrunte sau nu lucrările de restructurare a părţilor comune, 
de a adopta regulamentul de condominiu şi aprobă bilanţurile şi 
prevederile cu prvire la departamentul corespunzător. 
Când se adună? Administratorul convocă adunarea ordinară – pentru 
administrarea normală – o dată pe an. Adunarea poate fi convocată 
şi de mai multe ori pe an în cazul în care administratorul îl consideră 
necesar sau la cererea unor condominii. 
Cum este convocată? Adunarea este convocată în prima sau a doua 

[ABITABILITà]

[AMMINISTRATORE]
[ASSEMBLEA DI CONDOMÌNIO]
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convocare. Este numită adesea în a doua convocare pentru a facilita 
deliberările relative dărilor de seamă ale condominiului (bilanţ şi 
prevedere). Reuniunea adunării în a doua convocare nu este valabilă 
pentru numirea administratorului şi pentru cheltuielile extraordinare. 

Este de o importanţă fundamentală participarea la 
adunările de condominiu pentru a putea exprima propriul 
punct de vedere cu privire la alegerile cu privire la 
adminisitrarea condominială. Citeşte mereu bine 
programul şi datele adunărilor şi dacă ai dubii sună-ţi 
administratorul!

ASIGURARE
Este un contract cu o societate care, în schimbul vărsării normale a 
unei prime, garantează despăgubirea eventualelor daune către lucruri 
sau persoane. În cazul unui condominiu, asigură părţile comune 
împotriva daunelor care ar putea fi provocate de condominiu terţilor 
sau chiar condominiilor. 
Este obligatorie? Nu, dar vă sfătuim să o faceţi. În absenţa unei 
asigurări sunt de plătit condominiile.
Când poate să servească? Spre exemplu, dacă se rupe un tub care 
provoacă inundarea unui apartament sau când o ţiglă cade accidental 
în curte provocând daune, etc. 

Dacă condominiul nu are deja o asigurare roagă-ţi 
administratorul să o activeze! În stipulare adu-ţi 
aminte să ceri introducerea rubricii cu privire la căutarea 
defecţiunii (altfel va fi suportată de voi). 

NOTIFCARE DE CONVOCARE
Este comunicarea care trebuie să ajungă la toate condominiile/
proprietarii pentru a convoca adunarea de condominiu. Este vorba de 
o scrisoare trimisă de administrator cu cel puţin cinci zile lucrătoare 
înaintea adunării.
Ce conţine? Notificarea de convocare conţine data, locul şi ora 
adunării şi ordinea de zi cu toate punctele care vor fi discutate în 
sediul adunării.

Dacă vreţi să propuneţi un argument de discuţie, faceţi 
în aşa fel încât să fie introdus din timp în ordinea de zi, 
contactându-ţi administratorul.

CENTRALA
Este un aparat pentru producerea căldurii: poate fi de tip autonom 
(unul pentru orice apartament) sau de tip centralizat (unul pentru 
întreaga clădire). 
Ce obligaţii atrage după sine? Orice centrală trebuie să aibă 
manualul centralei şi certificatul instalaţiei şi trebuie să fie făcută 
revizia de un tehnician autorizat la perioade de timp diferite în funcţie 
de putere. 
Cum se pot evita accidentele? Centralele au nevoie de sisteme 
adecvate de aprovizionare cu aer pentru combustia şi descărcarea 
în exterior a fumurilor produse. Absenţa, sau proasta funcţionare, 
a acestor mecanisme crează un alt pericol de asfixiere. Sunt, deci, 
prevăzute, atât timp cât este cerut de lege, guri de aer deschise 

[CALDAIA]

[ASSICURAZIONE]

[AVVISO DI CONVOCAZIONE]



Abitare a 360 °

glosarul lui a locui
glosarul lui a locui

96

Abitare a 360 °

glosarul lui a locui
glosarul lui a locui

97

mereu capabile să ventileze în mod continuu mediile.
Ce avantaj aş avea dacă aş înlocui vechea mea centrală? În 
ultimii ani a existat o mare îmbunătăţire a prestărilor energetice ale 
acestor aparate. Noile centrale pe bază de condens permit obţinerea 
unei economisiri majore şi de ordinul a 30 – 40 %  cu privire la cele 
de acum 15 ani.  Acesta permite să cheltuiţi mai puţin şi să aveţi mai 
multă căldură.

Cât de frumos ar putea părea faptul de a avea o centrală 
pentru orice apartament e mult mai convenabil a avea o 
centrală centralizată. Dacă trebuie să schimbaţi sistemul 
de încălzire informaţi–vă asupra beneficiilor noilor 
centrale dotate cu sisteme de contorizare a căldurii 
individuale. 

ACONT PENTRU CHIRIE
Este o sumă de bani care obligă proprietarul faţă de viitorul locatar în 
ceea ce priveşte stipularea succesivă a contractului de închiriere . De 
fapt, proprietarul, primită o astfel de sumă, nu va putea să se oblige 
faţă de alţi interesaţi. 
Dacă locatarul decide să nu mai semneze contractul? Acontul nu 
este restituit.
Dacă proprietarul este cel care decide să nu semneze contractul?
Locatarul trebuie să ceară rambursul dublului sumei plătite.

Evită plata în numerar! Sau dacă o faci asigură-te că 
primeşti o chitanţă. Este un mod unic pentru a atesta 
faptul că ai plătit! 

MENŢIUNI
Este descrierea detaliată a operaţiunilor ce trebuie efectuate şi 
a materialelor ce trebuie utilizate pentru efectuarea lucrărilor de 
restructrare a unui condominiu.
Un astfel de document trebuie să fie anexat la contractul stipulat cu 
firma de construcţie aleasă în prealabil. 
Cine îl redactează? este redactat de un profesionist autorizat 
– arhitect, inginer, geometru sau expert – ales de adunarea de 
condominiu.
La ce foloseşte? Capitolul este modalitatea cea mai bună pentru  
a cere preventivele firmelor cărora trebuie încredinţate lucrările şi 
pentru a avea posibilitatea de a le confrunta alegând modalitatea cea 
mai bună.  

Participă şi tu la redactarea punctelor menţiunilor 
sugerând lucrurile ce trebuie făcute, priorităţile şi 
alegerile cele mai eficiente pentru ca intervenţiile făcute 
la condominiul tău să poată fi mai aproape de exigenţele 
tale. 

CAUŢIUNE
Este o sumă de bani – maxim echivalentă cu trei luni -  plătită 
de locatar proprietarului drept garanţie a respectării termenelor 
contractului şi menţinerii locuinţei în stare bună. Este restituită la 
încheierea contractului de închiriere, în totalitate sau parţial. 
Când este reţinută? În cazul în care contractul este întrerupt fără a fi 

[CAPARRA PER L’AFFITTO]

[CAPITOLATO]

[CAUZIONE]
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respectate termenele de preaviz necesare şi în cazul în care locuinţa 
este deteriorată în mod particular.

Verifică ca cifra pe care ai plătit-o să fie scrisă pe 
contract sau cere eliberarea unei chitanţe de plată.

CERTIFICARE INSTALAŢII
Toate instalaţiile – hidraulică, electrică, pe gaz şi de încălzire – trebuie 
să prezinte certificările normale care să ateste că instalaţia este 
eficientă şi respectă norma în termenele de siguranţă. (L46/90).
Cine se ocupă pentru condominiu? În ceea ce priveşte instalaţiile 
condominiale, administratorul are sarcina de a verifica dacă 
condominiul are astfel de certificări şi în cazul în care nu le are, să se 
implice în a le obţine intervenind unde este necesar. De asemenea, 
este responsabil să numească „cel de-al treilea responsabil” cu 
exercitarea şi întreţinerea instalaţiei termice, profesionist care îşi 
asumă răspunderea în contul Condominiului.
Cine se ocupă de apartamentul singur? Este de competenţa 
proprietarului instalarea şi adaptarea instalaţiilor şi să aibă certificare 
corespunzătoare a unei funcţionări obişnuite. 

Adresează-te unui tehnician autorizat pentru a certifica 
instalaţiile tale evitând astfel pericole şi accidente. 

CERTIFICARE ENERGETICĂ
Este un certificat care atestă câtă energie consumă locuinţa noastră, 
indicând „clasa energetică” de apartenenţă (A, B, C...), aşa cum se 
face de ceva timp cu aparatele electrocasnice. 
Sau unei clase mai bune îi va corespunde o valoare mai mare a 
clasei,  deoarece va fi în măsură în anii următori să conţină cele mai 
scumpe cheltuieli energetice.
Este obligatorie? Va fi în scurt timp, devenind un document oficial ce 
trebuie anexat actelor de vânzare cumpărare sau închiriere.

Profită de posibilitatea actuală de a scădea din taxe 55 
% din costurile susţinute pentru economisirea energetică 
astfel încât să ai o casă clasificagă cu o bună clasă 
energetică când aceasta va deveni obligatorie! Există şi 
unele finanţări care acoperă dobânzile dacă trebuie să 
împrumuţi bani pentru a face aceste intervenţii!

CONLOCUIRE
Este un mod de a trăi care se răspândeşte între studenţi şi tinerii 
muncitori care prevede condividerea unui apartament şi deci 
cheltuielile relative de chirie, utilizări etc.
Cum funcţionează? Poate fi vazută ca o versiune în miniatură a 
condominiului. Există nişte spaţii în comun – în acest caz bucătăria, 
sufrageria, sala de studiu, băile – utilizate drept locuri de relaţie 
şi întâlnire şi pentru desfăşurarea activităţilor relative. Aici este o 
participare la diferitele cheltuieli pe care o locuinţă le presupune: doar 
sunt împărţite cheltuielile cu privire la utilizările apei, luminii, gazului 

[CERTIFICAZIONE IMPIANTI]

[CERTIFICAZIONE ENERGETICA]

[COABITAZIONE]
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şi încălzirii şi în anumite cazuri se împart şi cheltuielile cu privire la 
bunurile de primă necesitate cum ar fi cafeaua, uleiul, zahărul, pasta.
Există un contract de închiriere particulară? Nu, tipologia de 
contract nu contează, important este faptul de a fi pe numele tuturor 
colocatarilor şi înregistrat. 

Conlocuirea este un mod optim pentru a atinge cu uşurinţă 
autonomia de locuinţă. Spiritul inovativ ale acestei 
modalităţi de locuire trebuie să se confrunte în mod 
constructiv cu dinamicile constructive ale condominiului.

CONDOMINIU
Este o clădire în care există două sau mai multe unităţi imobiliare 
cu diverşi proprietari: aceştia sunt proprietari exclusivi ale unităţilor 
sigulare şi coproprietarii părţilor comune.
Este obligatorie numirea unui administrator? Doar dacă 
condominiul are mai mult de 4 proprietăţi imobiliare.
Cine este condominiul? Este proprietarul unic al unităţii imobiliare.

Să cunoşti propriile drepturi şi obligaţii ale locuitorului 
unui condominiu este primul pas pentru a locui mult mai 
conştient. Învăţarea cunoaşterii vecinilor tăi, respectarea 
deciziilor luate de adunarea de condominiu, participarea 
la alegerile în mod activ şi propozitiv poate schimba în mai 
bine viaţa de condominiu şi deci şi a ta!

CONTUL CURENT
Depozit nominativ de bani activat la un institut bancar şi pus pe 

numele condominiului  care permite să se facă diverse operaţiuni 
bancare.
Este obligatoriu pentru condominiu? Nu, dar vă sfătuim să îl faceţi.
Care sunt avantajele? Contul curent condominial permite o 
transparenţă majoră în contabilitatea condominiului şi semplifică 
eventualele treceri de livrare între administratori. 

Aminteşte administratorului importanţa de a deschide un 
cont curent pentru condominiu! Consultând extrasul 
de cont vei fi în măsură să cunoşti toate cheltuielile 
efectuate.

PREVEDERE –  BILANŢ
Prevederea este programarea financiară pentru anul următor ce 
conţine rubricile relative intrărilor şi ieşirilor în previziune. 
Bilanţul este justificarea cheltuielilor ce corespund anului precedent. 
Când sunt prezentate? Sunt prezentate doar de administrator 
o dată pe an în adunarea ordinară. Uneori se poate întâmpla ca 
bilanţul să fie superior prevederii deoarece uneori există cheltuieli 
neprevăzute sau o creştere a costurilor  (spre exemplu, încălzirea pe 
perioada de iarnă în care este deosebit de frig sau creşterea costului 
combustibilului...)
La ce servesc? Permit codominiilor să înţeleagă şi să verifice 
cheltuielile propriului condominiu.

În raport verifică mereu ca administratorul să prezinte 
justificarea cheluielilor şi să distingă bine facturile 
plătite de cele neplătite.

[CONDOMÌNIO]

[CONTO CORRENTE]

[CONTO PREVENTIVO - RENDICONTO CONSUNTIVO]
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CONTRACT DE ÎNCHIRIERE
Document care conţine un acord între două părţi pentru închirierea 
unui imobil şi le obligă să respecte condiţiile corespunzătoare.
Care sunt contractele posibile? Contractele valabile sunt 
următoarele în mod unic: contracte de 4 ani ce pot fi reînnoite pentru 
alţi 4 ani (4+4), contract convenţionat (3+2, 4+2, 5+2, 6+2), contract 
tranzitoriu (6, 9,18 luni), contracte pentru studenţi universitari din 
afara sediului.
Este obligatorie înregistrarea? Toate contractele pentru a fi valabile 
trebuie să fie înregistrate la Biroul Registrului cu plata anuală a unei 
taxe.

Fără contract înregistrat nu există garanţii, nu avea 
încredere în documentele private! Contractul de 
închiriere protejează atât proprietarul cât şi locatarul. 
Noile politici ale casei presupun din ce în ce mai multe 
scăderi, descărcări fiscale în comparaţie cu un contract 
înregistrat!

CURTEA
Curtea este în mod normal un spaţiu în aer liber la dispoziţia tuturor 
locuitorilor, a cărui utilizare este disciplinată de regulamentul de 
condominiu. 
Ce trebuie făcut în caz de...maşini parcate în mod abuziv? 
gunoaie abandonate,? comportamente şi obişnuinţe care nu 
respectă lucrul în comun...? În aceste cazuri semnalaţi problema 
administratorului care o va duce în sediul adunării pentru a discuta 
rezolvarea. Administratorul este şi persoana însărcinată cu chemarea 

„contravenienţilor”.
Ştiai că ...? Compatibil cu regulamentul de condominiu, curtea 
este locul ideal pentru oprirea bicicletelor (bine ordonate în locurile 
de depozitare a bicicletelor corespunzătoare) şi spaţiul în care 
să se organizeze un punct pentru strângerea diferenţiată. Şi de 
asemenea locul adaptat pentru organizarea proiecţiilor în aer liber, 
o cină de condominiu, pentru a putea lăsa să se desfăşoare jocurile 
copiilor după-amiaza, sau pasiunea creativă pentru grădinărit a unui 
condominiu  grădinar bun!

Citeşte bine regulamentul de condominiu pentru a 
beneficia de curtea ta cât mai mult...nu doar pentru 
parcare!

DECRETUL DE IMPUNERE
Este instrumentul de care se poate folosi administratorul pentru a 
recupera debitele unui proprietar insolvabil într-o perioadă de timp 
determinată. Neglijenţa proprietarilor care nu plătesc cheltuielile de 
condominiu crează un debit condominial care apasă asupra tuturor 
condominiile fără distincţie.
Care pot fi consecinţele? Terminat termenul, decretul devine executiv 
şi se poate trece la sechestrul bunurilor debitorului.
Când se aplică această procedură? Când administratorul, acţionând 
împotriva condominiilor care întârzie plata,  încearcă să recupereze 
creditele.

Atenţie, deoarece un creditor al condominiului, spre 

[CONTRATTO D’AFFITTO]

[CORTILE]

[DECRETO INGIUNTIVO]
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exemplu o societate, faţă de un debit care perseverează 
se poate răsfrânge pe un proprietar la întâmplare 
sechestrându-i apartamentul.
Adu-ţi aminte că decretul de impunere este făcut de un 
avocat şi are un cost pentru condominiu.

ÎMPUTERNICIRE
Este o declaraţie prin care o persoană atribuie unei alte persoane 
puterea de a o reprezenta în adunare.
La ce serveşte? În cazul adunării de condominiu împuternicirea 
permite proprietarului să participe la decizii chiar dacă nu poate fi 
prezent fizic. 
Cine poate fi împuternicit? Oricine: rudă, amic, şi locatarul sau 
administratorul însuşi, în afară de cazul în care nu este prevăzut 
altceva de regulament.

Dacă nu poţi merge la adunare găseşte-ţi un 
reprezentant: astfel nu eşti exclus din deciziile luate!

SĂRBĂTOAREA VECINILOR 
Sărbătoare celebrată primăvara în majoritatea oraşelor europene care 
devine ocazia spontană pentru a împărţi cu proprii vecini un moment 
de convieţuire. 
Când se celebrează? În toţi anii ultima marţi a lunii mai!
Cum să o organizaţi? Implică vecinii tăi în organizare vorbind 

pe balcon sau sunând la sonerie, fără a uita să cereţi permisul 
administratorului. Pentru informaţii şi orice fel de sugestii vizitaţi site-
ul: www. Festadeivicini.com

Fii promotorul iniţiativei şi distrează-te pregătind 
specialitatea ţării tale, adu o sticlă de vin sau ceai de 
mentă, împreună cu un scaun şi o masă...este un început 
optim!

LOCATAR
Este chiriaşul unei locuinţe, deci persoana care locuieşte acolo, 
plăteşte o chirie şi cheltuielile. Este necesar să respecte regulamentul 
de condominiu şi poate participa la adunarea cu privire la gesiunea 
încălzirii centralizate. 

Chiar dacă nu eşti proprietarul locuinţei tale, 
condominiul este casa ta. Ai grijă de acesta şi cere-o şi 
altora!

LIBRETUL CENTRALEI
Este un document în care sunt menţionate anul de instalare, 
randamentul centralei şi principalele operaţiuni de întreţinere 
efectuate. 
Cine îl eliberează? Este eliberat proprietarului unei instalaţii 
autonome de încălzire de către un tehnician autorizat pe perioada 
instalării centralei. Dar poate fi cerut şi ulterior dacă proprietarul nu 
îl are. În cazul unei instalaţii centralizate manualul de utilizare şi 

[DELEGA]

[FESTA DEI VICINI DI CASA]

[INQUILINO]

[LIBRETTO della CALDAIA]
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întreţinere va fi păstrat de administrator. 
La ce foloseşte? Este instrumentul care certifică funcţionarea normală 
a centralei.

Aminteşte-ţi să faci verificarea fumurilor în fiecare an!
O centrală veche poate fi foarte periculoasă: fii atent 
la întreţinerea sa şi încredinţeaz-o unui profesionist de 
încredere pentru a verifica condiţiile de siguranţă şi 
prestările energetice.

CHELTUIELILE DE ÎNTREŢINERE 
Este cota de participare care indică în ce măsură fiecare din 
condominii trebuie să contribuie la cheltuielile pentru utilizarea şi 
gestiunea părţilor comune. 
La ce folosesc? La împărţirea cotelor de cheltuieli pentru fiecare 
unitate imobiliară şi la validarea deliberărilor de adunare.

Dacă se face suma cheltuilelor de întreţinere a tuturor 
proprietarilor condominiului, rezultatul este 1000. 

ÎNTÂRZIEREA LA PLATĂ
Este lipsa plăţii sumelor necesare pentru gestionea condominiului. 
Este vorba de un debit adevărat!
Ce se riscă atunci când sunteţi datornici? Se riscă o somaţie de 
plată până la sechestrarea locuinţei.

Notează mereu toate datele de scadenţă şi contactează 

imediat administratorul tău dacă ai probleme cu privire la 
plăţi!

ORDONANŢA COMUNALĂ
Prevederea normativă împotriva uni proprietăţi pentru situaţii 
de pericol evidente – de natură igienico – sanitară sau tehnico 
– structurală – care prevede împreună cu semnalizarea sancţiunea 
administrativă corespunzătoare. 
Cine este responsabil? În cazul unui condominiu, o primeşte 
administratorul care poate decide să facă intervenţiile necesare fără a 
trece în adunarea de condominiu.
Ce presupune? Până când condominiul nu efectuează intervenţia 
cerută va continua să primească amenzile a căror plată va fi împărţită 
între toate condominiile. 

Este importantă restaurarea în timp a părţilor obiect a 
ordonanţelor dar la fel de importantă intervenirea nu 
doar pentru a tampona urgenţa dar a face un preventiv cu 
privire la intervenţiile periodice de întreţinere.

PĂRŢILE COMUNE
Sunt toate acele părţi ale clădirii de proprietate comună.
Care sunt? Solul pe care se află clădirea, zidurile mari, fundaţiile, 
scările, porţile intrării, acoperişurile, acoperişurile solare, vestibulele, 
balcoanele, şoproanele, curţile, camera de portar, locurile pentru 
încălzirea centrală, lifturile, puţurile, rezervoarele, apeducte, reţele de 

[MILLESIMI]

[MOROSITÀ]

[ORDINANZA COMUNALE]

[PARTI COMUNI]
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canalizare, canale de scurgere, instalaţii pentru apă, gaz, încălzire, 
energie electrică şi asemănătoare până la punctul de ramificare a 
instalaţiilor în apartamentele de proprietate exclusivă a condominiilor 
singulare. 
Se poate renunţa la întreţinerea lor? Nu, condominiul nu poate 
renunţa sau ceda dreptul asupra părţilor comune pentru a evita să 
contribuie la cheltuielile necesare pentru întreţinerea lor.

Recalificarea părţilor comune este un sacrificiu dar 
este o investiţie bună: creşte valoarea imobiliară chiar a 
apartamentului tău şi mai ales trăieşti mai bine!

Sechestrul
Reprezintă confiscarea bunurilor din cauza lipsei respectării 
obligaţiilor financiare (plăţi, rambursuri) care pot să privească 
un împrumut, cheltuielile de condominiu, utilizări etc, care au loc 
succesiv unei proceduri de ordin a plăţii. 

Preventiv
Oferta economică pe care profesioniştii sau furnizorii o fac 
condominiului pentru a se candida să facă un lucru sau să ofere un 
serviciu.
La ce foloseşte? Permite prevederea cheltuielii de efectuare şi 
verificarea preţurilor pieţii.

Verificaţi tot mai mult preventivele şi fiţi atenţi, pe lângă 
cifre, la condiţiile propuse.

PROPRIETAR
Este persoana căreia îi aparţine casa. Pentru condominiu este un 
condominiu, sau un membru al adunării cu putere decisională cu 
privire la părţile comune.

Nu sunteţi proprietarii doar a unei locuinţe ci şi a 
părţilor în comun: tratează părţile comune aşa cum ai 
trata proprietatea ta!

Strângerea diferenţiată a gunoaielor

Se înţelege un sistem de strângere a gunoaielor solide urbane 
diferenţiată prin tipologia de gunoi; în mod obişnuit împărţită între 
hârtie, plastic, organic, sticlă şi cutii.
Cum se face în mod normal? În cea ma mare parte a condominiilor 
se poate găsi la intrare o cutie mare galbenă pusă pentru hârtie, 
afară, pe stradă sunt nişte cutii de culori diferite: albastru închis 
pentru sticlă şi cutii, maron pentru deşeurile organice, albastru 
deschis pentru plastic. Pentru medicamente există locuri de 
depozitare la toate farmaciile.
Şi pentru celelalte deşeuri? Există un serviciu gratuit pentru topirea 
deşeurilor care ocupă mult spaţiu şi pentru strângerea deşeurilor 
periculoase (radio,  baterii,  dizolvanţi, lipici, mortar, mercur, produse 
fotografice etc): este de ajuns să sunaţi la numărul verde 800-017277 
pentru a cere intervenţia şi a cere informaţii.

Datorită contributului tău se poate reduce poluarea 

[PREVENTIVO]

[PIGNORAMENTO]

[PROPRIETARIO]

[RACCOLTA DIFFERENZIATA DEI RIFIUTI]
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mediului înconjurător şi răspândi o cultură atentă la 
susţinerea mediului.
Diferenţierea deşeurilor este o sarcină a noastră chiar şi 
faţă de generaţiile viitoare.

Înregistrarea contractului
Constă în depozitarea contractului de închiriere la Biroul Înregistrare, 
foloseşte în special în scopurile fiscale. Este o procedură destul de 
simplă care permite proprietarilor şi locatarilor să fie tutelaţi de lege cu 
privire la termenele contractului de închiriere şi să se poate bucura de 
relativele descărcări fiscale şi înlesniri.
Cât costă? Plata înregistrării este normal împărţită între proprietar şi 
locatar şi ajunge în jur de 50 – 100 euro pe an, în general depinde de 
chiria anuală.

Verifică ca contractul tău de închiriere să fie în mod 
obişnuit înregistrat, cere chitanţa proprietarului tău.

Regulamentul de condominiu
Este un instrument care stabileşte regulele cu privire la utilizarea 
părţilor comune, la împărţirea cheltuielilor, îngrijire şi prestigiul clădirii, 
gestiunea administrativă. Conţine în anexă tabela cu cheltuielile de 
condominiu.
Când este obligatorie? Este obligatoriu în clădirile cu mai mult de 
zece condominii.

A trăi în condominiu atrage după sine, desigur, nişte 
reguli! Uneori însă, anumite reguli nu sunt scrise: 
fiecare ar trebui să se poarte astfel încât să permită o 
convieţuire mai bună, aminteşte-ţi că multe probleme se 
rezolvă doar înfruntându-le!

Economisirea energetică 
Reducerea risipelor de energie, prin aparate care consumă mai puţin 
şi comportamente mai atente, cu rezultatul de a obţine o economisire 
de bani, mai puţină poluare şi mai puţină dependenţă de petrol şi gaz.  
Ce intervenţii de economisire energetică se pot realiza? Izolarea 
zidurilor, acoperişurilor, ferestrelor, înlocuirea generatoarelor de 
căldură, instalaţii solare, becuri cu consum mic, reductoare de flux 
pentru robinete etc.
Sunt prevăzute stimulente economice? Pentru multe dintre aceste 
intervenţii sunt prevăzute descărcări fiscale şi alte înlesniri.

Există numeroase intervenţii „fă singur” pentru a 
economisi energia, pe care oricare dintre noi le poate 
face pentru a reduce consumurile de apă, electricitate 
şi încălzire şi pentru a îmbunătăţi izolarea termică a 
locuinţei cu importante avantaje economice pe portofelul 
tău. 

EVACUAREA
Este acea prevedere a judecătorului care ordonă locatarului 
să părăsească apartamentul şi să înmâneze din nou locuinţa 

[REGISTRAZIONE CONTRATTO]

[REGOLAMENTO DI CONDOMÌNIO]

[RISPARMIO ENERGETICO]

[SFRATTO]
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proprietarului.
Când are loc? Când la scadenţa termenelor prevăzute de contract 
locatarul refuză să părăsească locuinţa sau în cazuri de întârziere a 
plăţii sau de nerespectare gravă a termenelor contractului stipulat.

În caz de evacuare pentru cauză nedreaptă este posibil 
să se facă recurs. În celelalte cazuri nu uita că există 
diferite forme de ajutor pentru căutarea unei noi locuinţe! 

Siguranţă domestică
Împreună cu comportamentele şi reviziile ce trebuie efectuate în case 
pentru a evita accidente, care în unele cazuri pot fi chiar foarte grave.
Ce pericole întâlnim? Mobilier – obstacol, substanţe toxice, instalaţii 
care nu respectă norma pot fi cauza unor arsuri, căderi, intoxicaţii etc. 

Procentul accidentelor casnice este din nefericire foarte 
ridicat dar din fericire este nevoie de puţine verificări 
pentru a evita pericolele şi a trăi în siguranţă.

Spaţii în comun
Sunt acele spaţii ale condominiului care aparţin tuturor proprietarilor 
– cum ar fi curtea, coridoarele, intrarea, câteodată balcoanele, spaţiile 
de condominiu – ale căror folosire este disciplinată de regulamentul 
de condominiu.
De ce devin o problemă? Deoarece solicită costuri de gestiune şi 
întreţinere care implică în primul rând toate condominiile şi deoarece 

sunt, în toate efectele, spaţii colective de a căror prestigiu sunt 
responsabili toţi.
Cum pot fi gestionate? În acord cu alte condomnii se poate decide, 
prin unanimitatea adunării, cum să se utilzeze spaţiile comune, spre 
exemplu, utilizarea curţii.

Participă şi tu pentru a le face locuri mai plăcute! 
Curtea ta este un „dezastru”? Poţi face ceva pentru a 
îmbunătăţi situaţia! Vorbeşte despre acest lucru cu vecinii 
tăi şi propuneţi nişte soluţii, o curte bine utilizată este 
foarte frumoasă!

CHELTUIELI DE CONDOMINIU
Sunt toate acele cheltuieli – care privesc condominiile – cu privire 
la gestiunea condominială, la întreţinerea şi conservarea părţilor 
comune.
De ce se plătesc? Pentru a susţine cheltuielile de gestiune 
administrativă ordinară (administratorul, asigurarea, lumina, 
curăţenia, apa, liftul, curtea) şi cheltuielile extraordinare care privesc 
intervenţiile de restructurare (faţade, acoperişuri, renovare casa 
scării, instalaţii, etc)

Condominiul în care trăieşti şi de asemenea locuinţa ta 
are nişte costuri de întreţinere pentru a-ţi furniza acel 
confort şi acele servicii de care ai nevoie: cheltuielile de 
condominiu servesc pentru a ţi le garanta. Adu-ţi aminte 
să le plăteşti!

[SICUREZZA DOMESTICA]

[SPAZI COMUNI]

[SPESE CONDOMINIALI]
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TABELUL CHELTUIELILOR DE ÎNTREŢINERE

Este lista cheltuielilor de întreţinere a unităţilor singulare de locuinţă şi 
exprimă valoarea relativă a oricărei locuinţe.
La ce foloseşte? Este instrumentul utilizat în adunarea de condominiu 
pentru a defini împărţirea cheltuielilor care interesează părţile în 
comun (conservare, întreţinere şi restructurare)

Des sunt formate mai multe tabele pentru repartiţia 
cheltuielilor variate, numite tabele de serviciu (tabele 
pentru lift, pentru apă potabilă, pentru cheltuielile de 
condominiu).

Valvule termostatice
Permit caloriferelor să se regleze în mod automat, stângându-se dacă 
în camera unde au fost instalate s-a ajuns la temperatura dorită.
Care sunt avantajele? Permit gestionarea încălzirii oricărei locuinţe 
ca şi cum ar fi o instalaţie autonomă (gestionarea aprinderii şi stingerii 
după propriul plac, reglarea temperaturii în diferitele camere ale 
locuinţei tale) cu toate avantajele unei instalaţii centralizate (costuri 
mai mici, împărţirea cheltuielilor de întreţinere).
Cine le instalează? Termo – instalatorul, fiind atent să facă şi o serie 
de intervenţii complementare necesare (eliminarea calcarului din 
circuit, sisteme de protecţie ale pompelor).
Sunt obligatorii? Pentru moment nu, dar vor fi în curând.

Economiseşti până la 20 % cu privire la consumul actual!

Vecinătatea, „vecinii buni”
Pentru cine locuieşte într-un condominiu este fundamentală 
respectarea regulilor de bună vecinitate pentru a evita invadarea 
libertăţii altora sau vederea limitată a propriei libertăţi. Dacă tot suferi 
daune sau deranjări şi plângerile tale nu sunt ascultate de către alţi 
locuitori, este necesar să vă adresaţi administratorului de condomniu.
Vecinul de casă este o resursă! Vecinul de casă poate deveni 
persoana căreia să te adresezi pentru necesităţi neprevăzute cum ar 
fi cererea cu împrumut a unui scaun pentru o cină cu prietenii, un pic 
de zahăr sau cafea, cererea de a avea grijă de copil pentru câteva 
ore în timp ce mergeţi la cumpărături, de a uda plantele când sunteţi 
plecat în vacanţă, persoana cu care organizezi o cină jos în curte, 
persoana ce trebuie delegată pentru o reuniune de condominiu la 
care nu poate să participe. 

Fii un vecin bun!

INSPECŢIA CADASTRALĂ
Inspecţia cadastrală ce priveşte un imobil este documentul care 
conţine informaţii cu privire la: locul, proprietarii şi raportul cadastral a 
unui imobil, şi poate fi cerută pe o singură unitate imobiliară, sau pe 
numele proprietarului.

Înainte de a cumpăra o locuinţă, cere cadastrului 

[TABELLA MILLESIMALE]

[VALVOLE TERMOSTATICHE]

[VICINATO, “il buon vicinato”]

[VISURA CATASTALE]
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inspecţia cadastrală şi verifică ca să fie adusă la zi.
 

INSPECŢIA IPOTECARĂ
Este vorba de o anchetă, desfăşurată la Arhiva Registrelor 
Imobiliare, cu scopul dobândirii tuturor actelor în care este implicat 
„necunoscutul” proprietar al unei unităţi imobiliare cu plecare de la o 
dată certă sau de la origine. (anchetă completă)
În ce cazuri trebuie să o solicitaţi? Când un proprietar care vinde nu 
comunică administratorului numele cumpărătorului.
Cine o cere? Adunarea dă mandat administratorului să desfăşoare 
ancheta şi îl autorizează să susţină cheltuielile cu privire la acest 
lucru.

Propune adunării să dea mandat adminsitratorului să 
facă o cercetare ipotecară pentru a cunoaşte cine sunt 
„proprietarii fantasmă”. Este un drept al tău!
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