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PER QUALSIASI DUBBIO, CURIOSITÀ  O DESIDERIO 
DI APPROFONDIMENTO CHE LA LETTURA DI 
QUESTO GLOSSARIO PUÒ SUSCITARTI NON 
ESITARE A CONTATTARE IL PROGETTO THE GATE! 

Progetto The Gate
Piazza della Repubblica 4 - 10122 Torino

tel. 011-5216400
e-mail: gate@etabeta.it

A b b i a m o  r e a l i z z a t o  q u e s t a  r a c c o l t a  d i  
d e f i n i z i o n i  “ i n f o r m a l i ”  p e r  a v v i c i n a r e  g l i  
a b i t a n t i ,  s t r a n i e r i  e  i t a l i a n i ,  d e l l ’ a r e a  d i  P o r t a  
P a l a z z o - B o r g o  D o r a  a l  t e m a  d e l l ’  ” a b i t a r e  
i n f o r m a t o ” ,  e  p e r   s o f f e r m a r s i  a  r i f l e t t e r e  s u l  
r u o l o  c h e  c i a s c u n  c i t t a d i n o  r i c o p r e  a n c h e  n e l  
s u o  p i c c o l o  a m b i t o  c o n d o m i n i a l e .
L e  v o c i  c h e  a b b i a m o  s c e l t o  s o n o  q u e l l e  p i ù  
r i c o r r e n t i  n e l l ’ a m b i t o  d e l l ’ a b i t a r e  i n  
c o n d o m ì n i o  e  s o n o  i l  f r u t t o  d i  u n ’ e s p e r i e n z a  d i  
o l t r e  o t t o  a n n i  a  c o n t a t t o  c o n  a m m i n i s t r a t o r i  
d i  c o n d o m ì n i o ,  p r o p r i e t a r i   e  i n q u i l i n i .  S i  
t r a t t a  d i  t e r m i n i  a d o p e r a t i  d a  t u t t i  n e l l a  
g e s t i o n e  c o n d o m i n i a l e  q u o t i d i a n a  a n c h e  
q u a n d o  n o n  s e  n e  c o n o s c e  i l  v e r o  s i g n i f i c a t o .   
G i n o ,  u n  i n q u i l i n o  c o m e  t a n t i  c h e  a b i t a  a  
P o r t a  P a l a z z o ,  è  i l  p r o t a g o n i s t a  d i  q u e s t a  
r a c c o l t a .  P r e s t a r e  a t t e n z i o n e  a i  s u o i  
s u g g e r i m e n t i  p u ò  a i u t a r e  n e l  t e n t a t i v o  d i  
a f f r o n t a r e  p a s s o  d o p o  p a s s o  i  d u b b i  c o n n e s s i  
a l l ’ a b i t a r e  i n  c o n d o m ì n i o .
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QUANTE COSE NON SAPPIAMO E QUANTO È IMPORTANTE 
SAPERLE…?!?

il condomìnio
. Sai cosa sono le spese condominiali? 
. Conosci il valore millesimale del tuo alloggio? Sai 
anche a cosa servono i millesimi?
. Sai che puoi delegare qualcuno se non puoi 
partecipare all’assemblea di condomìnio?
. Sai perché è importante parteciparvi?

l’amministratore
. Sai quali sono i compiti dell’amministratore? Chi lo 
sceglie? 
. Hai delle perplessità rispetto alle spese ordinarie 
del condomìnio?

il risparmio energetico
. Sai come risparmiare energia e soldi sulle 
bollette?
. Sai che puoi fare dei piccoli interventi per 
risparmiare energia? 

   

la sicurezza domestica
. Sai che il tubo del gas della cucina ha una 
scadenza?
. Hai fatto fare la revisione della tua caldaia? 
. La tua caldaia ha un sistema di aerazione 
adeguato?

Attivati!!!partecipa, 
informati, sollecita 
gli altri abitanti e il 
tuo amministratore, 
perché anche tu 
puoi contribuire 
a migliorare le 
condizioni abitative del 
tuo condominio!
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ABITABILITà
Idoneità di un immobile ad essere utilizzato come abitazione, secondo 
i requisiti stabiliti dalle leggi. Viene attestata attraverso il certificato di 
abitabilità in cui si dichiara che l’immobile e gli impianti in esso installati 
rispettano le norme di sicurezza, igiene, salubrità e risparmio energetico.
Quando è necessaria? Per tutte le abitazioni.
Chi lo rilascia? Il comune in cui si trova l’immobile o l’alloggio.

Quando acquisti una casa richiedi copia del certificato di 
abitabilità!

AMMINISTRATORE
È possibilmente un professionista iscritto ad un’associazione di categoria, 
incaricato dall’assemblea dei condòmini di occuparsi della gestione 
del condomìnio dal punto di vista amministrativo e della manutenzione 
dell’immobile (ordinaria o straordinaria), nonché mediatore rispetto alle 
molteplici, spesso complesse, richieste che i singoli condòmini pongono. 
Come si nomina? L’amministratore viene nominato dall’assemblea di 
condomìnio e resta in carica per un anno. In qualsiasi momento del mandato, 
se l’assemblea di condomìnio ritiene insufficiente l’operato del professionista 
in carica, può nominarne un altro.
Come si cerca un nuovo amministratore? Si può contattare uno degli 
albi professionali per prendere visione degli iscritti, ma anche chiedere 
suggerimenti a conoscenti che reputano affidabile l’operato del loro 
amministratore.
Come puoi contattarlo? Nella bacheca dell’androne del tuo condomìnio 

o in portineria ci devono essere i suoi recapiti telefonici, indirizzo e orari di 
ricevimento. 

L’amministratore è il principale punto di riferimento per 
ogni problema riguardante le parti comuni e per suggerirti 
soluzioni anche per ciò che riguarda il tuo appartamento. 
Hai un’infiltrazione in casa dovuta ad una perdita dal 

tetto o proveniente dal  bagno dei vicini? Necessiti di un intervento 
urgente? Vorresti fare installare dei porta-bici in cortile? 
L’amministratore è un tuo alleato! Chiedigli aiuto!

ASSEMBLEA DI CONDOMÌNIO
È l’organo deliberativo che riunisce tutti i proprietari degli alloggi del 
condomìnio.
Cosa fa? L’assemblea ha il compito di nominare l’amministratore, di 
decidere se affrontare o meno opere di ristrutturazione delle parti comuni, 
di adottare il regolamento di condomìnio e approva i rendiconti consuntivi e 
preventivi con il relativo riparto.
Quando si riunisce? L’amministratore convoca l’assemblea ordinaria 
– per la normale amministrazione – una volta all’anno. L’assemblea può 
essere convocata anche più volte l’anno qualora l’amministratore lo ritenga 
necessario oppure su richiesta di alcuni condòmini.
Come viene convocata? L’assemblea si convoca in prima o seconda 
convocazione. Viene nominata sovente in seconda convocazione per 
facilitare le delibere relative ai rendiconti del condomìnio (preventivo e 
consuntivo). La riunione dell’assemblea in seconda convocazione non è 
valida per la nomina dell’amministratore e per le spese straordinarie.

E’ di fondamentale importanza partecipare alle assemblee 
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di condomìnio per poter esprimere il proprio punto di vista 
rispetto alle scelte sulla gestione condominiale. Guarda 
sempre bene gli orari e le date delle assemblee e se hai dei 
dubbi chiama il tuo amministratore!

ASSICURAZIONE
È un contratto con una società che, in cambio del regolare versamento di un 
premio, garantisce il risarcimento di eventuali danni a cose o persone. Nel 
caso di un condomìnio, assicura le parti comuni contro danni che potrebbero 
essere provocati dal condomìnio a terzi o ai condòmini stessi.
È obbligatoria? No, però è consigliabile farla. In assenza di assicurazione 
sono i condòmini a pagare.
Quando può servire? Per esempio se si rompe una tubatura che provoca 
l’allagamento di un appartamento o quando una tegola cade accidentalmente 
in cortile provocando danni, ecc.

Se il condomìnio non possiede già un’assicurazione invita il 
tuo amministratore ad attivarla! Nella stipula ricordati di 
chiedere di inserire anche la voce relativa alla ricerca del 
guasto, altrimenti sarà a vostro carico!

AVVISO DI CONVOCAZIONE
E’ la comunicazione che deve pervenire a tutti i condòmini/proprietari 
per convocare l’assemblea di condomìnio. Si tratta di una lettera inviata 
dall’amministratore almeno cinque giorni lavorativi prima dell’assemblea. E’ 
importante che l’amministratore si accerti che tutti l’abbiano ricevuta.
Cosa contiene? L’avviso di convocazione contiene la data, il luogo e l’ora 
dell’assemblea e l’ordine del giorno con tutti i punti che verranno discussi in 

sede di assemblea.
Se vuoi proporre un argomento di discussione, fallo 
inserire per tempo nell’ordine del giorno, contattando il 
tuo amministratore.

CALDAIA
È un apparecchio per la produzione di calore: può essere di tipo autonomo 
(uno per ogni alloggio) o di tipo centralizzato (uno per tutto l’edificio).
Quali obblighi comporta? Ogni caldaia deve possedere un libretto della 
caldaia e la certificazione dell’impianto e deve essere revisionata da un 
tecnico abilitato con periodicità differenti a seconda della potenza.
Come evitare incidenti? Le caldaie necessitano di adeguati sistemi di 
approvvigionamento dell’aria per la combustione e di scarico all’esterno dei 
fumi prodotti. L’assenza, o il cattivo funzionamento, di questi meccanismi 
creano un alto pericolo di asfissia. Vanno quindi previste, quando richiesto 
dalla legge, prese d’aria perennemente aperte in grado di ventilare in 
maniera continua gli ambienti.
Che vantaggio avrei a sostituire la mia vecchia caldaia? Negli 
ultimi anni vi è stato un grande miglioramento delle prestazioni energetiche 
di questi apparecchi. Le nuove caldaie a condensazione permettono di 
ottenere grandi risparmi, anche dell’ordine del 30-40% rispetto a quelle di 15 
anni fa. Questo permette di spendere meno e avere più caldo.

Per quanto possa sembrare meglio avere una caldaia 
per ogni alloggio è molto più conveniente possedere 
una caldaia centralizzata. se dovete cambiare sistema di 
riscaldamento informatevi sui benefici delle nuove caldaie 
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centralizzate dotate di sistemi di contabilizzazione del 
calore individuali.

CAPARRA PER L’AFFITTO
È la somma di denaro che impegna il proprietario nei confronti del futuro 
inquilino rispetto alla successiva stipula di un contratto di locazione. Il 
proprietario infatti, ricevuta tale somma, non potrà impegnarsi con altri 
interessati. 
Se l’inquilino decide di non firmare più il contratto? La caparra 
non viene restituita.
E se è il proprietario a decidere di non sottoscrivere il contratto? 
L’inquilino deve richiedere il rimborso del doppio della somma versata. 

Evita il pagamento in contanti! O se lo fai, assicurati 
di farti rilasciare una ricevuta. È l’unico modo per 
attestare che hai pagato!

CAPITOLATO
È la descrizione dettagliata delle opere da eseguire e dei materiali da 
utilizzare per l’esecuzione dei lavori di ristrutturazione di un condomìnio.
Tale documento deve essere allegato al contratto stipulato con la ditta 
edile prescelta. 
Chi lo redige? Viene redatto da un professionista abilitato (architetto, 
ingegnere, geometra o perito) scelto dall’assemblea di condomìnio.
A cosa serve? Il capitolato è la modalità migliore per richiedere i 
preventivi alle ditte a cui affidare i lavori e avere la possibilità di confrontarli 
scegliendo nella maniera migliore. 

Partecipa anche tu alla stesura dei punti del capitolato 
suggerendo le cose da fare, le priorità da dare e le 
scelte più efficaci perché gli interventi sul tuo condomìnio 
possano essere più vicini alle tue esigenze.

CAUZIONE
È una somma di denaro – al massimo pari a tre mensilità – versata 
dall’inquilino al proprietario a garanzia del rispetto dei termini del contratto 
e del mantenimento dell’alloggio in buono stato. Viene restituita alla 
conclusione del contratto di locazione, interamente o parzialmente .
Quando viene trattenuta? Nel caso in cui il contratto venga interrotto 
senza che siano rispettati i dovuti termini di preavviso e nel caso in cui 
l’alloggio risulti particolarmente deteriorato.

Verica che la cifra che hai versato sia riportata sul 
contratto o fatti rilasciare una ricevuta  del pagamento.

CERTIFICAZIONE IMPIANTI
Tutti gli impianti – idraulico, elettrico, a gas e di riscaldamento –  devono 
presentare regolari certificazioni che attestino che l’impianto è efficiente e 
rispetta la normativa in termini di sicurezza (L 46/90).
Chi se ne occupa per il condomìnio? per quanto riguarda gli impianti 
condominiali, l’amministratore ha il compito di verificare che il condomìnio 
possegga tali certificazioni e qualora non le avesse, di impegnarsi per 
ottenerle intervenendo dove necessario. È inoltre sua facoltà nominare 
il “terzo responsabile” dell’esercizio e della manutenzione dell’impianto 
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termico, professionista che si assume la responsabilità per conto del 
condomìnio.
Chi se ne occupa per il singolo appartamento? È di competenza del 
proprietario l’installazione e l’adeguamento degli impianti e possedere la 
relativa certificazione di un regolare funzionamento. 

Rivolgiti a un tecnico abilitato per certificare i tuoi impianti 
evitando così pericoli e incidenti.

CERTIFICAZIONE ENERGETICA 
È un certificato che attesta quanta energia consuma la nostra abitazione, 
indicando la “classe energetica” di appartenenza (A, B, C...), così come da 
tempo si fa con gli elettrodomestici.
Ovviamente ad una classe migliore corrisponderà un maggior valore della 
casa, perché sarà in grado negli anni futuri di contenere le sempre più care 
spese energetiche.
È obbligatoria? Lo sarà a breve, diventando un documento ufficiale da 
allegare agli atti di compravendita o di affitto.

Approfitta dell’attuale possibilità di detrarre dalle tasse 
il 55% dei costi sostenuti per il risparmio energetico in 
modo da avere una casa classificata con una buona classe 
energetica quando questa diventerà obbligatoria! Ci sono 
anche dei finanziamenti che ti coprono gli interessi se ti 
occorre farti prestare dei soldi per fare questi interventi!

COABITAZIONE
È un modo di vivere che si sta diffondendo fra studenti e giovani lavoratori 
che prevede la condivisione di un appartamento e quindi le relative spese di 
affitto, utenze ecc.
Come funziona? Può essere visto come la versione in miniatura del 
condomìnio. Esistono degli spazi in comune – in questo caso la cucina, il 
salotto, la sala studio, i bagni – utilizzati quali luoghi di relazione e incontro 
e per lo svolgimento delle relative attività. E vi è una compartecipazione alle 
diverse spese che un’abitazione comporta: solitamente vengono ripartite le 
spese relative alle utenze di acqua, luce, gas e riscaldamento e in certi casi 
si dividono anche le spese relative ai beni di prima necessità come caffè, 
olio, zucchero, pasta. 
Esiste un contratto d’affitto particolare? No, la tipologia di contratto 
non importa, l’importante è che sia intestato a tutti i coabitanti e registrato.

La coabitazione è un ottimo modo per raggiungere con 
facilità l’autonomia abitativa. lo spirito innovativo di questa 
modalità di abitare deve confrontarsi in modo costruttivo 
con le consuete dinamiche del condomìnio.

CONDOMÌNIO
È un edificio in cui ci sono due o più unità immobiliari con proprietari diversi: 
questi sono proprietari esclusivi delle singole unità e  comproprietari delle 
parti comuni.
È obbligatoria la nomina di un amministratore? Solo se il 
condomìnio ha più di 4 proprietà immobiliari.
Chi è il condòmino? È il singolo proprietario dell’unità immobiliare.

Avere coscienza dei propri diritti e doveri di abitante di 
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condomìnio è il primo passo per un abitare più consapevole. 
Imparare a conoscere i tuoi vicini, rispettare le decisioni 
prese dall’assemblea di condomìnio, partecipare alle scelte 
in modo attivo e propositivo può cambiare in meglio la vita 
condominiale e perciò anche la tua!

CONTO CORRENTE
Deposito nominativo di denaro attivato presso un istituto bancario e intestato 
al condomìnio che permette di fare varie operazioni bancarie.
È obbligatorio per il condomìnio? No, ma è fortemente consigliato.
Quali sono i vantaggi? Il conto corrente condominiale permette una 
maggiore trasparenza nella contabilità del condomìnio e semplifica gli 
eventuali passaggi di consegna fra amministratori.

Ricorda all’amministratore l’importanza di aprire un conto 
corrente per il condomìnio! consultando l’estratto conto 
sarai in grado di conoscere tutte le spese affrontate.

CONTO PREVENTIVO - RENDICONTO CONSUNTIVO
Il conto preventivo è la programmazione finanziaria per l’anno successivo 
contenente le voci relative alle entrate e uscite in previsione.
Il rendiconto consuntivo è la giustificazione delle spese relative all’anno 
precedente.
Quando vengono presentati? Solitamente vengono presentati 
dall’amministratore una volta l’anno in assemblea ordinaria. Talvolta capita 
che il rendiconto consuntivo sia superiore al conto preventivo perché ci 
sono state delle spese impreviste o un aumento dei costi (per esempio, il 

riscaldamento durante inverni particolarmente rigidi o l’aumento del costo del 
combustibile…)
A cosa servono? Permettono ai condòmini di capire e controllare le spese 
del proprio condomìnio.

Nel rendiconto verifica sempre che l’amministratore 
presenti la giustificazione delle spese e distingua bene le 
fatture pagate da quelle non pagate.

CONTRATTO D’AFFITTO
Documento che contiene un accordo tra due parti per la locazione di un 
immobile e le impegna a rispettare le relative condizioni.
Quali sono i contratti possibili? I contratti validi sono unicamente i 
seguenti: contratto di 4 anni rinnovabile per altri 4 anni (4+4), contratto 
convenzionato (3+2, 4+2, 5+2, 6+2), contratto transitorio (6,9,18 mesi), 
contratti per studenti universitari fuori sede.
È obbligatoria la registrazione? Tutti i contratti per essere validi 
devono essere registrati presso l’Ufficio del Registro con il pagamento 
annuale di una tassa. 

Senza contratto registrato non ci sono garanzie, non ti 
fidare delle scritture private! Il contratto d’affitto tutela  
sia il  proprietario che l’inquilino. le nuove politiche della 
casa sempre più riconoscono detrazioni, sgravi fiscali a 
fronte di un contratto registrato!  

CORTILE
Il cortile è normalmente uno spazio all’aperto a disposizione di tutti gli 
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abitanti, il cui utilizzo è disciplinato dal regolamento di condomìnio.
Cosa fare in caso di... macchine parcheggiate abusivamente? 
rifiuti abbandonati? comportamenti e abitudini non rispettosi 
della cosa comune? In questi casi segnalare il problema all’amministratore 
che lo porterà in sede di assemblea per discuterne la risoluzione. 
L’amministratore è anche la persona deputata al richiamo nei confronti dei 
“trasgressori”.
Lo sapevi che…?? Compatibilmente con il regolamento di condomìnio 
il cortile è il luogo ideale per la sosta delle biciclette (ben ordinate negli 
appositi porta-bici) e lo spazio in cui organizzare un punto per la raccolta 
differenziata. E’ inoltre il luogo adatto per organizzare delle proiezioni 
all’aperto, una cena di condomìnio, per dare sfogo al gioco dei bambini 
durante le ore pomeridiane, o alla passione creativa  per il giardinaggio di un 
condomìnio dal pollice verde!  

Leggi bene il regolamento di condomìnio per fruire al 
meglio il tuo cortile… non solo per il parcheggio!!

DECRETO INGIUNTIVO
È lo strumento di cui si può avvalere l’amministratore per recuperare i debiti 
di un proprietario insolvente entro un determinato periodo di tempo. La 
negligenza dei proprietari che non pagano le spese condominiali crea un 
debito condominiale che grava su tutti i condòmini indistintamente. 
Quali possono essere le conseguenze? Trascorso il termine, il decreto 
diventa esecutivo e si può procedere al pignoramento dei beni del debitore.
Quando si applica questa procedura? Quando l’amministratore, 

procedendo contro i condòmini morosi, cerca di recuperare i crediti.
Attenzione, perché un creditore del condomìnio, per 
esempio un’impresa, a fronte di un debito che persevera può 
rivalersi su un proprietario a caso pignorandogli 
l’appartamento. Ricordati che il decreto ingiuntivo è fatto 
da un avvocato e ha un costo per il condomìnio.

DELEGA
È una dichiarazione  con la quale una persona attribuisce ad un’altra il 
potere di rappresentarla in assemblea.
A cosa serve? Nel caso dell’assemblea di condomìnio la delega permette al 
proprietario di partecipare alle decisioni anche se non può essere presente 
fisicamente. 
A chi si può delegare? A chiunque: parente, amico, anche all’inquilino 
o all’amministratore stesso, salvo che diversamente non sia previsto dal 
regolamento.

Mi raccomando se non puoi andare all’assemblea fatti 
rappresentare da qualcuno: così non sei escluso delle 
decisioni prese!

FESTA DEI VICINI DI CASA
Festa celebrata in primavera nelle maggiori città europee che diviene 
occasione spontanea per condividere con i propri vicini un momento 
conviviale. 
Quando si celebra? Tutti gli anni l’ultimo martedì di maggio!
Come organizzarla? Coinvolgi i tuoi vicini di casa nell’organizzazione 
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facendo quattro chiacchiere sul ballatoio o suonando qualche campanello, 
senza dimenticare di chiedere il permesso all’amministratore. Per 
informazioni e qualche suggerimento visita il sito: www. Festadeivicini.com.

Fatti promotore dell’iniziativa e divertiti a preparare la 
specialità del tuo paese, porta una bottiglia di vino o del tè 
alla menta, accompagnato da qualche sedia e un tavolo di 
fortuna.. è un ottimo inizio!

INQUILINO
È l’affittuario di un alloggio, quindi la persona che ci vive, paga un canone 
di locazione e le spese. È tenuto a rispettare il regolamento di condomìnio e 
può partecipare all’assemblea di quando si decide in merito alla gestione del 
riscaldamento centralizzato.

Anche se non sei proprietario del tuo alloggio, il 
condomìnio è casa tua. prenditene cura e chiedilo anche agli 
altri!

LIBRETTO della CALDAIA
È un documento in cui vengono annotati l’anno di installazione, il rendimento 
della caldaia e le principali operazioni di manutenzione effettuate.
Chi lo rilascia? Viene rilasciato al proprietario di un impianto autonomo 
di riscaldamento da parte di un tecnico abilitato durante l’installazione della 
caldaia. Ma può essere richiesto anche successivamente se il proprietario 
non lo possiede. In caso di impianto centralizzato il libretto della caldaia sarà 
custodito dall’amministratore.

A cosa serve? È lo strumento che certifica il regolare funzionamento della 
caldaia.

Ricordati di effettuare la verifica dei fumi ogni anno!
Una caldaia vecchia può essere molto pericolosa: 
stai attento alla sua manutenzione e affidala a un 
professionista di fiducia per verificarne le condizioni di 
sicurezza e le prestazioni energetiche.

MILLESIMI 
È la quota di partecipazione che indica in che misura ciascuno dei condòmini 
deve contribuire alle spese per l’uso e la gestione delle parti comuni.
A cosa servono? A ripartire le quote di spesa per ogni unità immobiliare e a 
validare le delibere di assemblea. 

Se si fa la somma dei millesimi di tutti i proprietari del 
condomìnio, il risultato è 1000.

MOROSITÀ
È il mancato pagamento di somme dovute per la gestione del condomìnio. Si 
tratta di un vero è proprio debito!
Cosa si rischia quando si è morosi? Si rischia un’ingiunzione di 
pagamento fino al pignoramento dell’alloggio.

Annotati sempre tutte le scadenze e contatta subito il tuo 
amministratore se hai problemi nei pagamenti!
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ORDINANZA COMUNALE
Provvedimento normativo contro una proprietà per evidenti situazioni di 
pericolo – di natura igienico-sanitaria o tecnico-strutturale – che prevede 
insieme alla segnalazione la relativa sanzione amministrativa.
Chi è responsabile? Nel caso di un condomìnio la riceve l’amministratore 
che può decidere di fare gli interventi necessari senza passare in assemblea.
Cosa comporta? Fin quando il condomìnio non effettua l’intervento 
richiesto continuerà a ricevere le multe il cui pagamento sarà suddiviso fra 
tutti i condòmini.

è importante ripristinare per tempo le parti  oggetto 
dell’ordinanze ma altrettanto importante intervenire non 
solo a tamponare l’emergenza ma preventivare interventi 
periodici di manutenzione.

PARTI COMUNI
Sono tutte quelle parti dell’edificio di proprietà comune.
Quali sono? Il suolo in cui sorge l’edificio, i muri maestri, le fondazioni, le 
scale e i portoni d’ingresso, i tetti, i lastrici solari, i vestiboli, i ballatoi, i portici, 
i cortili, la portineria, i locali per il riscaldamento centrale, gli ascensori, i 
pozzi, le cisterne, gli acquedotti, le fognature, i canali di scarico, gli impianti 
per l’acqua, il gas, il riscaldamento, energia elettrica e simili fino al punto 
di diramazione degli impianti ai locali di proprietà esclusiva dei singoli 
condòmini.
Si può rinunciare al loro mantenimento? No, il condòmino non può 
rinunciare o cedere il diritto sulle parti comuni per evitare di contribuire alle 
spese necessarie per la loro conservazione. 

Riqualificare le parti comuni è un sacrificio ma è un buon 

investimento: aumenta il valore immobiliare anche del tuo 
appartamento e soprattutto vivi meglio!

	

PIGNORAMENTO
È la confisca di beni per il mancato rispetto degli impegni finanziari 
(pagamenti, rimborsi) che posso riguardare un mutuo, le spese condominiali, 
le utenze ecc.., che avviene successivamente a una procedura di 
ingiunzione di pagamento. 

PREVENTIVO
È l’offerta economica che i professionisti o fornitori fanno al condomìnio per 
candidarsi a fare un lavoro o ad offrire un servizio.
A cosa serve? Permette di prevedere la spesa da affrontare e verificare i 
prezzi sul mercato.

Verificate sempre più preventivi e fate attenzione, oltre 
alle cifre, alle condizioni proposte.

PROPRIETARIO
È la persona a cui appartiene la casa. Per il condomìnio è un condòmino, 
ossia un membro dell’assemblea con potere decisionale sulle parti comuni.

Non si è solo proprietari di un alloggio ma anche delle 
parti comuni: tratta le parti comuni come tratteresti la tua 
proprietà!
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RACCOLTA DIFFERENZIATA DEI RIFIUTI 
Si intende un sistema di raccolta dei rifiuti solidi urbani differenziata per 
tipologia di rifiuto; comunemente divisa fra carta, plastica, organico, vetro e 
lattine.
Come si fa normalmente? Nella maggior parte dei condòmini trovi 
nell’androne uno scatolone giallo apposito per la carta, fuori per strada ci 
sono dei cassonetti di colori diversi: blu per vetro e lattine, marrone per 
l’organico, azzurro per la plastica. Per i farmaci ci sono dei raccoglitori 
presso tutte le farmacie.
E per gli altri rifiuti? Esiste un servizio gratuito per lo smaltimento 
dei rifiuti ingombranti e per la raccolta dei rifiuti pericolosi (radio, batterie, 
solventi, colle, stucchi, mercurio, prodotti fotografici, ecc.): basta chiamare il 
numero verde 800-017277 per richiedere l’intervento e chiedere informazioni. 

Grazie al tuo contributo si può ridurre l’inquinamento 
dell’ambiente e diffondere una cultura attenta alla 
sostenibilità ambientale.
differenziare i rifiuti è un dovere nostro nei confronti 
anche delle generazioni future!

REGISTRAZIONE CONTRATTO
Consiste nel deposito del contratto d’affitto presso l’Ufficio del Registro, 
serve prevalentemente a scopi fiscali. E’ un procedura piuttosto semplice 
che permette a proprietari e inquilini di essere tutelati dalla legge nel rispetto 
dei termini del contratto d’affitto e di poter usufruire dei relativi sgravi fiscali e 
agevolazioni.
Quanto costa? Il pagamento della registrazione è normalmente ripartito tra 
proprietario e inquilino e si aggira intorno ai 50-100 euro all’anno, in generale 

dipende dal canone annuo di locazione.
Verifica che il tuo contratto di locazione sia regolarmente 
registrato, chiedi la ricevuta al tuo proprietario. 

REGOLAMENTO DI CONDOMÌNIO
E’ uno strumento che stabilisce le regole relative all’uso delle parti comuni, 
alla ripartizione delle spese, alla tutela e al decoro dell’edificio, alla gestione 
amministrativa. Contiene in allegato la tabella millesimale.
Quando è obbligatorio? È obbligatorio in edifici con più di dieci 
condòmini. .

Vivere in condomìnio comporta delle regole!  A volte 
però alcune di queste regole non sono scritte: ognuno si 
dovrebbe comportare in modo da permettere una migliore 
convivenza. Ricordati inoltre che molti dei problemi spesso 
si risolvono semplicemente confrontandosi!

RISPARMIO ENERGETICO 
Riduzione degli sprechi di energia, attraverso apparecchi che consumano di 
meno e comportamenti più attenti, con il risultato di ottenere un risparmio di 
soldi, minor inquinamento e minor dipendenza dal petrolio e dal gas.
Quali interventi di risparmio energetico si possono realizzare? 
Isolamento dei muri, delle coperture e delle finestre, sostituzione dei 
generatori di calore, impianti solari , lampadine a basso consumo, riduttori di 
flusso per rubinetti, ecc.
Sono previsti incentivi economici? Per molti di questi interventi sono 
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previsti sgravi fiscali ed altre agevolazioni. 
Esistono numerosi interventi “ fai da te” per risparmiare 
energia, che ciascuno di noi può fare per ridurre i consumi 
di acqua, elettricità e riscaldamento e per migliorare 
l’isolamento termico dell’alloggio con importanti vantaggi 
economici sul tuo portafoglio.

SFRATTO
È quel provvedimento del giudice che ordina all’inquilino di lasciare 
l’appartamento e di riconsegnare l’alloggio al proprietario.
Quando avviene? Quando allo scadere dei termini previsti dal contratto 
l’inquilino si rifiuta di lasciare l’alloggio oppure in casi di morosità o 
inadempienza grave rispetto ai termini del contratto stipulato. 

In caso di sfratto per ingiusta causa è possibile far ricorso. 
Negli altri casi non dimenticare che esistono diverse forme 
di aiuto per la ricerca di un nuovo alloggio! 

SICUREZZA DOMESTICA
Insieme di comportamenti e accorgimenti da attuare nelle case per evitare 
incidenti, che in alcuni casi possono essere anche molto gravi.
Quali pericoli incontriamo? Arredi-ostacolo, sostanze tossiche, impianti 
non a norma possono essere la causa di ustioni, cadute, intossicazioni, ecc.

La percentuale degli incidenti domestici è sfortunatamente 
molto alta ma  fortunatamente bastano pochi accorgimenti  
per evitare pericoli e vivere in sicurezza.

SPAZI COMUNI
Sono quegli spazi del condomìnio che appartengono a tutti i proprietari 
– quali il cortile, i corridoi, l’androne, a volte i ballatoi, i locali condominiali – il 
cui utilizzo e godimento è disciplinato dal regolamento di condomìnio. 
Perché diventano un problema? Perché richiedono dei costi di gestione 
e manutenzione che coinvolgono in prima persona tutti i condòmini e perché 
sono a tutti gli effetti degli spazi collettivi del cui decoro sono responsabili 
tutti.
Come gestirli? In accordo con gli altri condòmini si può decidere, con 
l’unanimità dell’assemblea, come utilizzare gli spazi comuni, per esempio 
l’utilizzo del cortile.

Partecipa anche tu per renderli dei luoghi più piacevoli! 
Il tuo cortile è un “disastro”? Puoi fare qualcosa 
per migliorare la situazione! parlane con i tuoi vicini e 
proponete delle soluzioni, un cortile ben utilizzato è 
bellissimo!

SPESE CONDOMINIALI
Sono tutte quelle spese – che competono ai singoli condòmini – relative 
alla gestione condominiale, alla manutenzione e conservazione delle parti 
comuni. 
Perché si pagano? Per sostenere le spese di ordinaria gestione 
amministrativa (amministratore, assicurazione, luce, pulizia, acqua, 
ascensore, cortile) e le spese straordinarie che riguardano interventi di 
ristrutturazione (facciate, coperture, ripristino vano scala, impianti, ecc.).

Il condomìnio in cui vivi così come il tuo alloggio ha dei 
costi di manutenzione per fornirti quei comfort e quei 
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servizi di cui necessiti: le spese condominiali servono a 
garantirteli. Ricordati di pagarle!

TABELLA MILLESIMALE
È l’elenco dei millesimi delle singole unità abitative ed esprime il valore 
relativo di ogni alloggio. 
A cosa serve? È lo strumento utilizzato in assemblea di condomìnio 
per definire la ripartizione delle spese che interessano le parti comuni 
(conservazione, manutenzione e ristrutturazione).

Spesso vengono formate più tabelle per la ripartizione 
delle varie spese, chiamate tabelle di servizio (tabelle 
per l’ascensore, per l’acqua potabile, per le spese 
condominiali).

VALVOLE TERMOSTATICHE
Permettono ai termosifoni di regolarsi in maniera automatica, spegnendosi 
se nella stanza dove sono state installate si è già raggiunta la temperatura 
desiderata.
Quali sono i vantaggi? Permettono di gestire il riscaldamento di ogni 
singolo alloggio come se fosse un impianto autonomo (gestire accensione e 
spegnimento a proprio piacimento, regolare la temperatura nelle varie stanze 
del tuo alloggio) con tutti i vantaggi di un impianto centralizzato (minori costi, 
divisione delle spese di manutenzione).
Chi le installa? Il termo-idraulico, facendo attenzione che preveda anche 
una serie di necessari interventi complementari (eliminazione del calcare dal 
circuito, sistemi di protezione delle pompe) .
Sono obbligatorie? Per adesso no, ma presto lo saranno. 

Risparmi fino al 20% 
rispetto al consumo attuale!

VICINATO, “il buon vicinato”
Per chi abita in un condomìnio è fondamentale rispettare le regole di buon 
vicinato per evitare di invadere la libertà degli altri o vedere limitata la 
propria. Se tuttavia subisci danni o disturbo e i tuoi richiami non vengono 
ascoltati dagli altri abitanti, è opportuno rivolgersi all’amministratore di 
condomìnio.
Il vicino di casa è una risorsa! Il vicino di casa può diventare la persona 
a cui rivolgersi per improvvise necessità come chiedere in prestito una 
sedia per una cena con amici, un po’ di zucchero o di caffè, di guardare per 
qualche ora il bambino mentre si va a fare la spesa, di bagnare le piante 
quando si parte per le vacanze, la persona con cui organizzare una cena giù 
in cortile, la persona da delegare per una riunione di condomìnio a cui non 
puoi partecipare.

Sii un buon vicino di casa! 

VISURA CATASTALE 
La visura catastale relativa ad un immobile è il documento che contiene le 
informazioni relative a: luogo, proprietari e rendita catastale di un immobile, 
e può essere richiesta per singola unità immobiliare, o per nominativo del 
proprietario. 
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Prima di comprare un alloggio, richiedi al Catasto la visura 
catastale e verifica che sia aggiornata.

VISURA IPOTECARIA 
Si tratta di un’indagine, svolta presso le Conservatorie dei Registri 
Immobiliari, mirata all’acquisizione di tutti gli atti in cui è coinvolto “lo 
sconosciuto” proprietario di un’unità immobiliare a partire da una certa data o 
dall’origine (indagine completa).
In quali casi bisogna richiederla? Quando un proprietario che vende 
non comunica all’amministratore il nominativo dell’acquirente.
Chi la richiede? L’assemblea dà mandato all’amministratore di svolgere 
l’indagine e lo autorizza a sostenere le spese in merito.

Proponi all’assemblea di dare mandato all’amministratore 
di fare una ricerca ipotecaria per conoscere chi sono “i 
proprietari fantasma!”. E’ un tuo diritto!
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